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Вера Бурцева
Руководитель рабочей группы  
по разработке GREEN ZOOM,  
директор АНО «НИИУРС»

Когда сложно говорить  
о настоящем, можно и нужно 
вспоминать мудрецов. 

На кольце Царя Соломона было 
написано: «И это пройдет». Эта 
мысль дает веру и надежду. 

Философ Спиноза писал  
«Не плакать, не смеяться,  
не ненавидеть, но понимать».  
Эта мысль отрезвляет разум.

А Антон Павлович Чехов устами 
одной из героинь сказал, что 
«человек должен трудиться, 
работать в поте лица, кто бы 
он ни был, и в этом одном 
заключается смысл и цель 
его жизни, его счастье, его 
восторги».

Наш неустойчивый 2022 год 
прошел в подвижном равновесии, 
но результатами нашего труда 
мы более чем удовлетворены. 

Позвольте вас познакомить  
с ними! 

Надеемся, что нам удалось 
передать на страницах отчета 
хоть частицу того счастья  
от созидательного процесса 
по созданию зданий «нового» 
качества, что питала нас в 2022! 

А если вам захочется 
присоединиться к нам, мы будем 
вам рады! 

Наш будущий год будет, 
как и прежде, посвящен 
созданию экологичных, водо-                           
и энергоэффективных зданий.  
С дружественной средой! 



Систему  
GREEN ZOOM  

внедряют

СИСТЕМУ GREEN ZOOM ВНЕ ДРЯЮТ СИСТЕМУ GREEN ZOOM ВНЕ ДРЯЮТ
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 - организация экспертиз, работ по энергомоделированию 
зданий в их годовом и жизненном циклах;

 - разработка проектов нормативных документов в области 
повышения экологичности строительства;

 - проведение комплексных экспертно-аналитических ис-
следований по вопросам деятельности организации;

 - организация и участие в профильных презентациях, вы-
ставках и конференциях, семинарах, симпозиумах, яр-
марках в сфере повышения энергоэффективности и 
экологичности объектов недвижимости, а также популя-
ризацию экологического строительства и в целом устой-
чивого развития;

 - установление и развитие межрегиональных связей с ор-
ганизациями и частными лицами для реализации целей 
деятельности Института.

GREEN ZOOM

АНО «НИИУРС» является разработчиком и сертифицирую-
щим органом первой российской национальной системы 
устойчивого развития GREEN ZOOM, которая сейчас приме-
няется большинством крупных российских девелоперов. 

Институт начал разработку стандартов повышения энер-
гоэффективности и экологичности под названием GREEN 
ZOOM в 2014 году. Предпосылкой для разработки стандар-
тов послужили Указ Президента РФ №889 о снижении энер-
гоемкости экономики не менее чем на 40%, Указ №752 о 
снижении выбросов парниковых не менее чем на 25%, а 
также тот факт, что каждая страна имеет свой националь-
ный стандарт в области повышения энергоэффективности 
и экологичности и России он также необходим.

О НИИУРС И ЕГО ПОД ХОД А Х О НИИУРС И ЕГО ПОД ХОД А Х
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О НИИУРС  
и его подходах 

ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ИНСТИТУТА: 

 - осуществление научных исследований и разработок в об-
ласти повышения энергоэффективности и экологичности 
объектов недвижимости;

 - осуществление научных исследований и разработок в об-
ласти изучения жилой среды будущего с новым смыслом 
и идеологией для проживания и развития человека в эко-
логичной и комфортной среде;

 - исследование и разработка проектов по теме устойчиво-
го развития строительства, создание новых решений и 
патентная защита;

 - исследование конъюнктуры рынка строительной сферы;

 - разработка, развитие и управление GREEN ZOOM – наци-
ональной системы сертификации объектов недвижимо-
сти на соответствие целям устойчивого развития;

 - содействие росту профессионального мастерства специ-
алистов проектно-строительной практики посредством 
проведения лекций, семинаров, иных мероприятий с об-
разовательным и просветительским уклоном;

 - вовлечение в проекты по теме устойчивого развития  
в строительстве широких кругов общественности: про-
фессионалов рынка недвижимости, проектировщиков, 
юристов, специалистов органов надзора, контроля и экс-
пертизы посредством проведения конференций, симпо-
зиумов, круглых столов и других информационных ме-
роприятий, а также путем распространения печатной 
продукции о деятельности Института;

 - создание методических пособий для различных функцио-
налов зданий и эффективных концепций их инженерных 
сетей и систем;

Автономная некоммерческая организация «Научно-исследовательский Институт устой-
чивого развития в строительстве» (АНО «НИИУРС») – создана для развития и поддерж-
ки тем устойчивого развития в строительстве в России.

ПАРТНЕРСТВО 

В НИИУРС обращаются не только девелоперские компа-
нии, но и профессиональные ассоциации, которые говорят 
о необходимости создания и внедрения отраслевых стан-
дартов в области устойчивого развития. Нас, как экспертов, 
приглашают к разработке таких стандартов, инструкций, до-
рожных карт и корпоративных политик в области устойчи-
вого развития.

ЖИЛАЯ СРЕДА БУДУЩЕГО 

НИИУРС исследует жилую среду и сформулировал видение 
Жилой среды будущего на ближайшие 40 лет. Для этого в 
тесном сотрудничестве с профессиональным сообществом 
была проведена полуторагодовая исследовательская рабо-
та, в результате которой было сформулировано определе-
ние жилой среды, цели ее создания, а также принципы по-
строения.

Книга «Жилая среда и индекс счастья» освещает систем-
ный подход, следуя которому возможно сформировать 
жилую среду будущего нашей страны, доступную для по-
давляющего большинства россиян. Отличительная черта 
предлагаемого подхода – включение человека как субъ-
екта в процесс создания жилой среды. Обосновывается и 
формируется цель создания жилой среды, которая заклю-
чается в реализации человеческого потенциала. Помимо 
системных практических рекомендаций приводится количе-
ственная оценка качества жилой среды через индекс сча-
стья. Книга Жилая среда и индекс счастья v. 1.1 опублико-
вана на сайте GREEN ZOOM. 

НАУЧНЫЕ ПРОЕКТЫ 

НИИУРС является разработчиком научных проектов для ре-
шения различных задач в области экологии и энергоэффек-
тивности:

СЕРВИС DATA ZOOM – это новое цифровое решение для от-
слеживания потребления и оптимизации расходов энер-
горесурсов. Это кастомизированная система управления 
энергопотреблением и автоматизированного контроля па-
раметров микроклимата, работающая на принципах ис-
кусственного интеллекта. Она призвана решить проблемы, 
наиболее часто встречающиеся на стадии эксплуатации 
объекта.

DATA GREEN BOX – это компактные энергоэффективные 
ЦОДы, рассчитанные на мощность серверного оборудова-
ния от 10 до 250 кВт. Они работают на базе запатентован-
ной технологии испарительного охлаждения.

ДЫХАНИЕ КРАСНОЯРСКА – проект, созданный для реше-
ния экологической и социальной проблемы в г. Красноярск, 
уровень загрязнения атмосферного воздуха в котором яв-
ляется самым значительным по России. НИИУРС предло-
жил оригинальное решение – проветривание города. Раз-
работанная Институтом система функционирует на основе 
выведенных из эксплуатации авиационных двигателей для 
очистки городской атмосферы. Двигатели позволяют под-
нять загрязненный воздух на отметку более 800 метров над 
уровнем моря, где происходит растворение загрязняющих 
веществ до уровня ниже предельно-допустимой концентра-
ции.

О ПОДХОДАХ НИИУРС 

Подход устойчивого развития при создании объекта – это 
комплексный подход, при котором усилия команды проек-
та направлены на ответственное строительство и создание 
объекта, эффективно расходующего ресурсы, дружествен-
ного окружающей среде и комфортного для пребывания/
жизни человека. В части разработки мероприятий НИИ-
УРС опирается на цели устойчивого развития, российский и 
международный опыт, нормативную базу РФ, собственный 
опыт Института, рекомендации и мнения экспертов, анализ 
актуальных проблем, современные эффективные техноло-
гии. Стандарт не противоречит и не повторяет норматив-
ную базу РФ, он расширяет и дополняет ее.

Согласно опыту Института, стандарт устойчивого разви-
тия в строительстве позитивным образом влияет на инте-
гральное качество объекта, проходящего сертификацию, на 
имидж компании-девелопера, на компетенции участников 
процесса. Также он может влиять на распространенность 
внедрения устойчивых решений и современных технологий, 
на внедрение принципов ответственного строительства, на 
спрос на данный объект недвижимости, на качество жизни 
/ пребывания в нем, а также на развитие строительной от-
расли в области УР. Каким образом он влияет на качество 
объекта? Осуществляя интегральный переход количества 
(конкретных реализованных решений) в качество. Качество 
объекта – это совокупность его характеристик, которые об-
уславливают его способность удовлетворять предъявляе-
мые требования, а именно эффективное использование ре-
сурсов, минимизация воздействия на окружающую среду, 
высокий уровень комфорта и безопасности жильцов / поль-
зователей здания.

Помимо этого, стандарт влияет и на процесс создания объ-
екта, объединяя команду проекта вокруг идеи устойчиво-
го развития, предоставляет одновременно и комплексный 
подход, и набор конкретных решений и инструментов, улуч-
шает качество объекта путем реализации мероприятий и 
инноваций. Это влияние реализуется через объяснение в 
процессе сертификации целей мероприятий и путей их вы-
полнения, через планку в виде уровня сертификата, через 
мотивацию специалистов.

GREEN ZOOM – это не только 
система сертификации объектов 

недвижимости на соответствие целям 
устойчивого развития, он также 

является практическим инструментом, 
обеспечивающим комплексный 

подход к строительству в целом. Он 
включает в себя базу лучших практик 

и методических рекомендаций для 
создания строительных объектов 

будущего.  

https://greenzoom.ru/books/27-zilaa-sreda-i-indeks-scasta/ 
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СЕМЕЙСТВО СТАНД АРТОВ GREEN ZOOM

GREEN ZOOM
Новое  

строительство 
Применимость: объекты  

нового строительства  
и первого года эксплуатации 
зданий жилого и обществен-
ного назначения. Не более 

пяти зданий на сертифициру-
емой территории. Есть воз-

можность сертификации зда-
ний с чистовой отделкой  

и без нее. 

Разделы: 8 

Мероприятия: 48

Максимально возможное 
кол-во баллов: 90

Бронзовый сертификат –  
от 35 баллов;   

Серебряный сертификат –  
от 45 баллов;   

Золотой сертификат –  
от 55 баллов;   

Платиновый сертификат –  
от 70 баллов.

GREEN ZOOM 
City 

Применимость: жилые квар-
талы, территории комплекс-

ного развития (шесть и более 
зданий на территории). 

Разделы: 7 

Мероприятия: 79

Максимально возможное 
кол-во баллов: 168 

Бронзовый сертификат –  
от 85 баллов;   

Серебряный сертификат –  
от 100 баллов;   

Золотой сертификат –  
от 115 баллов;   

Платиновый сертификат –  
от 140 баллов.

GREEN ZOOM 
Эксплуатируемые 

здания 
Применимость: эксплуатиру-

емые объекты жилого  
и общественного назначе-
ния. Не более пяти зданий  

на сертифицируемой  
территории.

Разделы: 8 

Мероприятия: 50

Максимально возможное 
кол-во баллов: 100 

Бронзовый сертификат –  
от 35 баллов;   

Серебряный сертификат –  
от 45 баллов;   

Золотой сертификат –  
от 55 баллов;   

Платиновый сертификат –  
от 70 баллов. 

GREEN ZOOM 
Университеты  

и кампусы 
Применимость: кампусы 

учебных заведений, универ-
ситетские городки, инноваци-

онные научно-технологиче-
ские центры. 

Разделы: 10

Мероприятия: 135

Максимально возможное 
кол-во баллов: 160 

Бронзовый сертификат –  
от 85 баллов;   

Серебряный сертификат –  
от 105 баллов;  

Золотой сертификат –  
от 125 баллов;  

Платиновый сертификат –  
от 140 баллов.

GREEN ZOOM 
Промышленные  

эксплуатируемые 
здания

Применимость: промышлен-
ные эксплуатируемые  

здания.

Разделы: 7

Мероприятия: 40

Максимально возможное 
кол-во баллов: 90 

Бронзовый сертификат –  
от 35 баллов;  

Серебряный сертификат –  
от 45 баллов;   

Золотой сертификат –  
от 55 баллов;   

Платиновый сертификат –  
от 70 баллов.

GREEN ZOOM 
Малоэтажная  

жилая застройка
Применимость: коттеджные 
поселки с благоустроенной 

территорией. Не применяется 
в отношении проектов домов 

без земельных участков.

Разделы: 8 

Мероприятия: 41

Максимально возможное 
кол-во баллов: 90

Бронзовый сертификат —  
от 35 баллов;  

Серебряный сертификат — 
 от 45 баллов; 

Золотой сертификат— 
от 55 баллов;  

Платиновый сертификат—  
от 70 баллов.

GREEN ZOOM 
Центры  

обработки данных
Применимость: центры  

обработки данных. 

Разделы: 9+1

Мероприятия: 60

Максимально возможное 
кол-во баллов: 158

Бронзовый сертификат –  
от 50 баллов;  

Серебряный сертификат –  
от 65 баллов;  

Золотой сертификат –  
от 85 баллов;  

Платиновый сертификат –  
от 100 баллов.

GREEN ZOOM 
Туристская  
индустрия

Применимость: туристиче-
ские объекты, расположен-
ные за пределами населен-
ных пунктов, в природном 

окружении. Отели и гостини-
цы, расположенные в преде-

лах городских поселений,  
сертифицируются  

по системе GREEN ZOOM.

Разделы: 8 

Мероприятия: в разработке 

Максимально возможное 
кол-во баллов: 90

Бронзовый сертификат –  
от 35 баллов;   

Серебряный сертификат –  
от 45 баллов;   

Золотой сертификат –  
от 55 баллов;   

Платиновый сертификат –  
от 70 баллов.

СЕМЕЙСТВО СТАНД АРТОВ GREEN ZOOM

ГОДОВОЙ ОТЧЕ Т НИИУРС 2022   11

Семейство стандартов GREEN ZOOM
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Стандарт GREEN ZOOM Туристская индустрия:  
первый в своем роде   

Осенью 2021 года «Роза Хутор»  
и НИИУРС подписали соглашение о 
сотрудничестве. Стороны договори-
лись о совместной разработке стан-
дартов устойчивого развития для 
туристической индустрии, которые по-
зволили бы управлять  качеством ин-
фраструктуры, заботиться о доступно-
сти, безопасности и комфорте людей 
и при этом воплощать принципы ре-
сурсосбережения и сохранения при-
родной среды.

Очевидно, что качество стандарта 
определяется его репутацией, призна-
нием, участием и поддержкой профес-
сионального сообщества. Поэтому к 
разработке и обсуждению стандарта 
были привлечены профильные экс-
перты в области туризма на особо 
охраняемых природных территори-
ях, представители высшей школы, а 
также практики – руководители кон-
салтинговых компаний, архитектур-
ных студий и инженерных бюро. Ос-
новной задачей стояло применение 
подхода устойчивого развития к тури-
стическим объектам, расположенным 
в природном окружении.

Зимой 2021-2022 гг. разрабатывае-
мый стандарт прошел серию эксперт-
ных обсуждений. Профессиональное 
сообщество справедливо считало:  
в туриндстурии важен междисципли-
нарный подход и совместная работа 
над проектами. Это единственно воз-
можный на сегодня способ создавать 
объекты высокого качества. 

Результат этой большой работы был 
представлен в виде сигнальной вер-
сии стандарта GREEN ZOOM Турист-
ская индустрия в марте 2022 года на 
конференции Интурмаркет в Москве.  
Это был первый подобный документ 
в России. 

«Жаль, что только сейчас мы полу-
чили этот документ! - так отозвался 
о стандарте Вячеслав Щербаков, ди-
ректор заповедника «Красноярские 
столбы». – В 2011 году мы строили 
визит-центры и другие объекты на 
многих ООПТ, уже тогда было разум-
но применять «зеленые» стандарты - 
тогда мы бы не получили домики из 
сандвич-панелей с синими крышами. 

Мы должны опережать время на 5-10 
лет. Без этого не будет прогресса!».

Полностью доработанная версия 
была утверждена 18.04.2022 и пред-
ставлена профессиональному сооб-
ществу 21.04.2022 на круглом столе 
«Глобальный мегатренд: устойчивое 
развитие как стимул повышения ту-
ристской привлекательности дести-
нации». 

Событие проходило в Санкт-Петербур-
ге на площадке «Гранд Отель Евро-
па», в нем участвовали представите-
ли конгрессно-выставочной отрасли, 
сферы туризма, гостеприимства, про-
фильных ассоциаций и союзов, а 
также академического сообщества 
Санкт-Петербурга. Участники дели-
лись опытом внедренных решений в 
рамках устойчивого развития, глав-
ным образом, сохранения природ-
ных ресурсов и сокращения отходов. 
Новый стандарт был встречен про-
фессиональной аудиторией с боль-
шим интересом, а подготовленный 
тираж немедленно разошелся среди 
участников собрания.

Стандарт GREEN ZOOM Туристская ин-
дустрия разработан и применяется к 
территориям и объектам туристской 
инфраструктуры, расположенным за 
пределами населенных пунктов, в 
природном окружении: загородные, 
горные, лесные, речные средства раз-
мещения.

Объекты разделены по двум кате-
гориям:

 - туристические комплексы, пред-
ставляющие собой обособленные 
жилые объекты малой вместимо-
сти, объединенные общей природ-
ной территорией и инфраструктурой 
обслуживания. Могут располагать-
ся среди дикой природы. К ним от-
носятся кемпинги, комплексы го-
стевых домиков, туристская база, 
база отдыха, а также укрытия, ста-
ционары, зимовья, приюты, кордо-
ны.

 - туристические комплексы, где 
жилая функция сгруппирована в 
блоки гостиничных номеров раз-
личного уровня комфорта с вклю-

чением инфраструктуры обслужи-
вания. Располагаются в пригородах 
или другой местности с наличием 
автомобильно-дорожной инфра-
структуры. К ним относятся заго-
родные отели, курортные отели,  
санатории, дома (центры) отдыха, 
пансионаты.

Обе категории будут оцениваться  
на стадии «Проект» и «Реализация». 

Стандарт признали на самом высо-
ком уровне, так, 30 мая 2022 года в 
АНО «НИИУРС» поступило письмо от 
Министерства природных ресурсов 
и экологии Российской Федерации с 
благодарностью  за участие в прове-
дении вебинара для сотрудников фе-
деральных государственных бюджет-
ных учреждений, которые управляют 
особо охраняемыми природными тер-
риториями федерального значения. 
Тема вебинара - «Применение «зеле-
ных» стандартов при осуществлении 
строительства на ООПТ». 

В письме Минприроды отметило зна-
чимость и актуальность разрабо-
танного стандарта для заповедной 
системы и попросило согласовать 
возможность его направления  
в адрес ФГБУ, осуществляющих управ-
ление ООПТ для ознакомления и ис-
пользования в дальнейшей работе. 
НИИУРС поддержал распростране-
ние и применение своего нового стан-
дарта в работе ФГБУ ООПТ. Со своей 
стороны, мы будем продолжать на-
капливать опыт, сотрудничать с за-
интересованными сторонами, вести 
аналитику, отслеживать актуальные 
проблемы и тенденции, чтобы отра-
жать их в последующих редакциях 
стандарта.

Подробнее о сотрудничестве  
НИИУРС и Роза Хутор, а также о раз-
работке стандарта GREEN ZOOM Тури-
стская индустрия можно прочитать  
в сводном отчете.

Дмитрий Колосов
Директор по охране окружающей 
среды и устойчивому развитию, 
Курорт «Роза Хутор»

«Вместе с Научно-исследовательским 
институтом устойчивого развития в 
строительстве в период с осени 2021 г. 
до лета 2022 г. мы провели серию пу-
бличных дискуссионных мероприятий, 
направленных как на повышение ос-
ведомленности в отношении зеленой 
инфраструктурной парадигмы среди 
профессиональных участников тури-
стской индустрии, так и на сбор обрат-
ной связи от заинтересованных сторон 
в отношении зеленых стандартов как 
нового для отечественного туристского 
рынка инструмента управления каче-
ством в инвестиционно-строительных 
проектах. Таким образом, мы сделали 
скромный вклад в продвижение пози-
тивных изменений в российской тури-
стской отрасли, которая демонстри-

рует тенденцию к скачкообразному 
развитию, а раз так, то средство про-
филактики болезней роста ей не по-
вредит. Вдвойне приятно видеть успех 
НИИУРС, команда которого действова-
ла своевременно и четко, предложив 
рынку готовый к использованию на-
циональный стандарт зеленого строи-
тельства туристской инфраструктуры, 
который стал прекрасным дополнени-
ем к формируемой институтом линей-
ке стандартов Green Zoom. Опираясь 
на этот стандарт участники отрасли и 
заинтересованные лица смогут проще 
находить общий язык в определении 
объективной стороны характеристик, 
которые позволяют без экивоков гово-
рить о зеленом характере  туристской 
инфраструктуры.»
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Во Всероссийском архитек-
турном конкурсе молодых 
талантов приняли участие 
студенты из Астрахани,  
Екатеринбурга, Москвы,  
Ростова-на-Дону, Самары, 
Санкт-Петербурга и Сочи. 

ЦЕЛИ КОНКУРСА

• Познакомить обучающихся про-
фессии архитектора с современ-
ным подходом к устойчивому раз-
вития в строительстве;

• Изучить мероприятия и решения, 
которые позволяют создавать 
более экологичные, водо- и энерго-
эффективные объекты на природ-
ных территориях;

Осмыслить возможность реализации 
стандартов при создании автономно-
го объекта «зеленый приют» туриста. 

ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ КОНКУРСА

• Выявление и поощрение наиболее 
прогрессивных творческих идей в 
сфере архитектуры, дизайна окру-
жающей среды; 

• Знакомство с подходом устойчиво-
го развития в строительстве и зе-
леными технологиями;

• Выявление и пропаганда архитек-
турных концепций, решающих наи-
более актуальные проблемы со-
временной жизни;

• Продвижение архитектуры, как 
профессии и сферы искусства 
среди широкой общественности;

• Развитие междисциплинарного со-
трудничества профессиональных 
творческих союзов, архитектур-
но-строительных вузов и профес-
сиональных организаций;

• Выявление и развитие у обучаю-
щихся творческих способностей, 
повышение заинтересованности  

в получении знаний в области архи-
тектурного образования. 

ОРГАНИЗАТОРЫ

Организатор конкурса: АНО «На-
учно-исследовательский институт 
устойчивого развития в строитель-
стве». 

СООРГАНИЗАТОРЫ

• Курорт «Роза Хутор»

• Санкт-Петербургский государствен-
ный архитектурно-строительный 
университет (СПбГАСУ)

• Кроноцкий государственный при-
родный биосферный заповедник

• Благотворительный природоохран-
ный фонд «ЗАПОВЕДНИК». 

ЭТАПЫ КОНКУРСА

С 1.04 по 12.04.2022 года проходил 

Первый этап всероссийского архи-
тектурного открытого творческого 
конкурса «Зеленый приют туриста 
на природной территории». Конкурс 
клаузур.

С 1.04 по 16.06.2022 года проходил 
Второй этап всероссийского архитек-
турного открытого творческого кон-
курса «Зеленый приют туриста на 
природной территории». Конкурс  
проектов. 

ДЕТАЛИ КОНКУРСА

Проект «ЗЕЛЕНЫЙ ПРИЮТ» подразу-
мевает размещение объекта на при-
родной территории с ярко выражен-
ным рельефом местности. 

Участок для данного проекта выби-
рали конкурсанты самостоятельно,  
а именно пространство на природ-
ной территории: в лесистой, горной 
местности, у ручья или озера и т.п. 
Необходимо также было обратить 
внимание на климатическую зону,                

в которой будет размещен объект. 

Так как объекты размещаются на 
природных территориях, то нужно 
было учесть защиту от проникнове-
ния мелких и крупных животных. 

Конструктивно объект должен пред-
полагать простоту транспортиров-
ки для доставки в труднодоступные 
места размещения. Преимуществом 
было, если конкурсант учтет мест-
ные, исторические, культурные осо-
бенности и отразит их в проекте.

Зеленый приют представляет из себя 
небольшое комфортабельное укры-
тие на пути следования туриста, в ко-
тором он может остановиться (один 
или небольшой компанией (2-3 чело-
века)) и от одной ночи до двух-трех 
суток. 

Такие приюты располагаются на 
пути следования туриста, на рассто-
янии перехода (то есть суток в пути). 
В связи с отсутствием регламенти-
рованного названия такого объек-

та размещения, мы называем его 
приют. Другие названия данного 
объекта могут быть – хижина, поле-
вой стационар, укрытие, зимовье  
и т.п.

Важной характеристикой такого объ-
екта является автономность. В связи 
с этим участникам конкурса пред-
лагалось обдумать вопрос энерго-, 
тепло-, водоснабжения, а также об-
ращения с отходами, водоотведения 
и т.п. Материалы, конструкции, кров-
ля: с учетом климатической зоны, ре-
комендаций стандарта GREEN ZOOM 
для объектов туристкой индустрии. 

ИТОГИ КОНКУРСА

На этапе конкурса клаузур первые 
три места забрали студенты Архитек-
турного факультета СПбГАСУ:

1. Елена Шахова; 

2. Мария Стародубцева;

3. Тихон Василевский. →

 
Конкурс молодых талантов

Амосова Евгения Викторовна, архитектор 
Михейкина Валерия Викторовна, архитектор-дизайнер
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Второй этап

1. Размещение объекта в простран-
стве и решение прилегающей терри-
тории (генплан) на любой природной 
территории с выраженным релье-
фом и учетом климатических фак-
торов;

2. Продумать принципиальные кон-
структивные решения (по желанию);

3. Архитектурную композицию и худо-
жественный образ;

4. Графическое исполнение; 

5. Заполнить экспресс-оценку на ко-
личество реализованных меропри-
ятий и рекомендаций из стандарта 
GREEN ZOOM для объектов  
туристской индустрии.

Жюри рассмотрело 51 студенческий 
проект в номинациях:

1. «Зеленая архитектура туризма» 
среди архитекторов, дизайнеров, 
творческих коллективов

2. «Лучший студенческий проект зеле-
ного приюта туриста» в технике ком-
пьютерного моделирования.

3. «Лучший студенческий проект зеле-
ного приюта туриста» в традицион-
ной технике ручной графики.

Критерии, по которым оценивались 
проекты:

• Оригинальность, уникальность твор-
ческого подхода;

• Новизна, актуальность поставленной 
проблематики;

• Соответствие поставленной задаче.

Гран-при Конкурса «Лучший студенче-
ский проект зеленого приюта туриста» 
получила Стародубцева Мария Влади-
мировна, студентка 3 курса Санкт-Пе-
тербургского государственного архи-
тектурно-строительного университета.

Три приза в номинации «Лучший сту-
денческий проект зеленого приюта ту-
риста» в технике компьютерного мо-
делирования получили:

1. Юсупов Руслан, студент 1 курса Са-
марского государственного техниче-
ского университета.

2. Сеничева Ольга, студентка 1 курса 
Самарского государственного техниче-
ского университета.

3. Совместный проект Тен Юстин и Ку-
тасовой Ульяны, студенты 2 курса 
Санкт-Петербургского государственно-
го архитектурно-строительного универ-
ситета и совместный проект Алексано-
вой Арины и Пономарева Владимира, 
студенты 1 курса Санкт-Петербургского 
государственного архитектурно-строи-
тельного университета. →

На втором этапе конкурса проектов  
участникам предлагалось разработать:

Декан АФ, доктор архитектуры, профессор 
каф. Архитектурного и градостроительного 
наследия СПбГАСУ

"
Екатерина Возняк

Олег Федоров
Заместитель декана АФ СПбГАСУ  
по профориентационной работе, доцент 
каф. Архитектурного проектирования 
СПбГАСУ

Инициатива проведения конкур-
са «Зелёный приют туриста», 
предложенная Верой Бурцевой  
и директором по устойчивому 
развитию курорта Роза Хутор 
Дмитрием Колосовым, нами 
была горячо поддержана. Нали-
чие задания в рамках учебного 
курсового проектирования «Гор-
ная хижина» позволило совме-
стить образовательный процесс 
с конкурсным, что обеспечило 
достойное представительство 
конкурсных проектов (и по ко-
личеству, и по качеству), выпол-
ненных студентами нашего вуза. 

Учитывая актуальность темы, её 
междисциплинарность и востре-
бованность, а также возможность 
ответа на поставленную пробле-
му в рамках градостроительных, 
архитектурных, средовых и ланд-
шафтных методов (наш факуль-

тет готовит бакалавров и маги-
стров по всем соответствующим 
направлениям подготовки), мы 
очень рады тому, что данная 
инициатива вылилась в целую 
серию масштабных мероприя-
тий. Рассчитываем на продолже-
ние плодотворной деятельности 
по этому направлению. Пози-
тивный опыт позволяет вывести 
проведение конкурса в традици-
онный ежегодный формат, с пер-
спективой вовлечения в решение 
архитектурных вопросов экоу-
стойчивости объектов туристкой 
индустрии как старшекурсников 
и дипломников нашего факуль-
тета, так и студентов инженер-
ных специальностей СПбГАСУ, 
посредством междисциплинар-
ного взаимодействия повышая 
качество результатов конкурса, 
а также знаний и опыта, получае-
мых участниками конкурса."

"

После успешного проведения  
совместного всероссийского 
конкурса «Зелёный приют тури-
ста», между СПбГАСУ, АНО «НИ-
ИУРС» и ООО «Роза Хутор» было 
подписано соглашение о даль-
нейшем сотрудничестве. 

Мы очень рады возможности 
продолжать совместную дея-
тельность и объединить усилия, 
которые определяются общей   

философией и идеалами движе-
ния в сторону достижения целей 
устойчивого развития, что, если 
говорить о роли вуза, предпола-
гает обучение будущих архитек-
торов созданию экоустойчивой 
архитектуры – внимательной к 
окружающей природе, доступ-
ной, экономичной и энергоэф-
фективной. Вовлечение в учеб-
ный процесс таких значимых 
игроков индустрии туризма и 
стандартизации в строительстве 
обеспечивает новые возможно-
сти для наших студентов."
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Совместный проект Юстин Тен и Ульяны Кутасовой, пред-
ставленный в виде Эко-отеля в Иле-Алатауском Националь-
ном парке в г. Алматы, Казахстан отмечен как блестящий 
пример комплексного обоснования архитектурной концеп-
ции устойчивого развития целей природной рекреации и ту-
ризма на ООПТ. Проработаны такие моменты, как анализ 
территории, объекты-аналоги, интересы туристов.

Три приза в номинации «Лучший студенческий проект 
зеленого приюта туриста» в традиционной технике ручной 
графики получили:

1. Маргарита Котикова. 
2. Анна Шумкова, студентка 1 курса Санкт-Петербургского го-
сударственного архитектурно-строительного университета.

Эко-отель в Иле-Алатау-
ском Национальном парке, 
Алматы, Казахстан

3. Константин Фонов, студент 1 курса Санкт-Петербургско-
го государственного архитектурно-строительного универси-
тета. →

Тен Юстин и Кутасова Ульяна, студенты 2 курса Санкт-Петербургского государственного архитектурно-строительного университета
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Интервью со студентами  
и преподавателем

По завершении всех этапов АНО 
«НИИУРС» провел небольшое ин-
тервью с участниками, чтобы вы-
яснить мнение конкурсантов о 
самом конкурсе и о теме устойчи-
вого развития в строительной  
и архитектурной сфере в целом.

Представитель Института поинтере-
совался у молодых специалистов, 
студентов, что они знают и полага-
ют об устойчивом развитии. 

Новикова Анна (студентка 2 курса, 
кафедры «Реконструкция и рестав-
рация архитектурного наследия» 
СамГТУ) отвечает: «Это модель 
развития, при котором использо-
вание ресурсов, взаимодействие 
между людьми и природой проис-
ходит на базе инноваций с сохране-
нием окружающей среды, укрепле-
нием личностного и общественного 
здоровья, и без лишения такой воз-
можности будущих поколений». 

Интересную мысль озвучила Ерзи-
кова Валерия (студентка 2 курса 
Архитектурного Факультета СамГ-
ТУ) – кратко, но емко и ценно:  
«Для меня это то, что надо делать 
сейчас, нельзя полностью остав-
лять вопрос с экологией будущим 
поколениям, это должно стать не-
отъемлемой частью проектов уже 
сегодня».

На вопрос о мотивации участво-
вать в подобных конкурсах, Сени-
чева Ольга (студентка 2 курса фа-
культета Архитектуры и Дизайна 
СамГТУ) ответила: «Участие в кон-
курсах помогает молодым специ-
алистам развиваться в професси-
ональной сфере, оценивать свои 
возможности, а также помогает 
приобретать новые навыки и зна-
ния для дальнейшего творческого 
пути. Подобные конкурсы популя-
ризуют и показывают молодым ар-
хитекторам концепцию устойчиво-
го развития. 

Я считаю, важно обсуждать и раз-
вивать тему экологичного и гар-

моничного строительства, чтобы 
всё больше молодых архитекторов 
направляли свои идеи в сторону 
строительства зданий в концепции 
устойчивого развития. А благодаря 
этому будет появляться всё больше 
зданий, соответствующих принци-
пам устойчивого развития».

Очень интересно было узнать у 
ребят, почему они решили стать  
архитекторами и что их вдохновля-
ет на создание новых проектов.

Хакимов Роберт (студент 2 курса 
факультета Архитектуры и Дизай-
на СамГТУ): «Я всегда считал себя 
творческим человеком. Архитекту-
ра для меня – это способ саморе-
ализоваться, оставить след после 
себя в виде сооружений и зданий».

Заматохина Елизавета (студентка  
2 курса Архитектурного Факультета  
СамГТУ): «Я всегда хотела связать 
свою будущую профессию с творче- 
ством. Архитектор – это создатель 
окружающего благоустройства, 
учитывающий множество фактров: 
экологический, психологический, 
эстетический, – и это очень круто 
уметь сочетать их все. В нем соче-
тается и креатив, и практическое 
применение. Источники вдохнове- 
ния при разработке проектов у ме- 
ня бывают разные. Я могу вдохно- 
виться или природными линиями, 
или творчеством великого челове-
ка, или геометрическими формами, 
или уникальным, фактурным мате-
риалом. Все зависит от того, что  
я заметила и в чем увидела красоту  
в определенный момент».

Герасимова Полина (студентка  
2 курса СамГТУ, кафедра «Рекон-
струкции и реставрации», ФАиД): 
«Для меня всегда было важно твор-
чество и индивидуальность. Я хо-
тела заниматься тем, что могла 
бы показывать свое виденье мира 
через создание чего-то. Поэтому 
я считаю, что архитектура, прежде 
всего, отражает архитектора, его 
характер, личность. 

Меня вдохновляет окружащий мир. 
Поэтому я стараюсь как можно 
больше путешествовать. Созерцать 
формы в природе».

Также Институт задал пару вопро-
сов Литвинову Денису Владими-
ровичу, к профессору  кафедры 
«Реконструкция и реставрация ар-
хитектурного наследия» Самарско-
го государственного технического 
университета.

«Тема устойчивого развития мне 
близка, в своей практике я имею 
опыт участия в подобных проектах. 

Концепция устойчивого развития 
появилась в 80-е года, тогда впер-
вые зашла речь об охране окружа-
ющей среды, и до сих пор вопросы 
экологического характера являют- 
ся острой темой в современном 
строительстве. Но развитие техно-
логий в производстве строитель-
ных материалов, проектировании и 
строительстве, а также экологиче-
ские стандарты позволили сделать 
реальные шаги уже сегодня, и при-
мерами этому являются реализо-
ванные проекты «Зеленой архитек-
туры» по всему миру. Устойчивое 
развитие это манифест современ-
ного строительства и архитектуры», 
– говорит Денис Владимирович.

На вопрос, как вы оцениваете важ-
ность подобных конкурсных экспе-
риментов и какие советы можете 
дать молодым участникам, Денис 
Владимирович ответил: «Подоб- 
ные конкурсы очень нужны, они  
являются инструментом для выяв-
ления качественной архитектуры, 
особенно они полезны для моло-
дых специалистов, которые толь-
ко начинают свой творческий путь 
и стремятся воплотить свои яркие 
идеи. Такие конкурсы дают воз-
можность расширить кругозор, про-
верить свои силы, получить новый 
опыт, знания, дополнить свое порт-
фолио новыми проектами – для  
будущей карьеры архитектора это 
очень важно».

Все конкурсанты показали активное участие  
и высокую заинтересованность в теме устойчивого 
развития в строительстве, в том числе для объектов 
на природных территориях, креативность идей  
и высокое качество в подготовке к конкурсу. Были 
представлены интересные архитектурные решения, 
продуманные с точки зрения энергоэффективности 
и экологичности, что говорит о высоком мастерстве 
архитектурной школы в России.

Необходимо отметить, что работы студентов по 
созданию приютов для туристов выполнены на 
высоком уровне подготовки проектов и отличаются 
выдающимся архитектурным дизайном. Не во всех 
проектах проработаны решения автономности  
и энергоэффективности, но мы рассчитываем,  
что конкурс станет регулярным и в таком качестве 
будет способствовать развитию новых инженерных 
и архитектурных идей и решений.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ  
КОНКУРСА МОЛОДЫХ 
ТАЛАНОВ



ЗЕ ЛЕНЫЙ СТАНД АРТ А ЛЬМЕ ТЬЕВСК А

Альметьевск, город в Республике 
Татарстан с населением 158 тыс. 
чел., – пример успешного управле-
ния и развития. Это благоустроен-
ный и чистый город с развитой ве-
лоинфраструктурой. Город растет, 
увеличивается жилой фонд, строят-
ся новые дома и жилые комплексы, 
а также социальные объекты – дет-
ские сады и школы.  

Проект «Зеленый стандарт» будет 
содержать перечень практических 
малозатратных мероприятий в пер-
вую очередь для вновь строящихся 
объектов. Это первый шаг к реали-
зации концепции Зеленого горо-
да, потому что здания создаются 

сегодня и, согласно действующим 
нормативам, должны прослужить 
100 лет.

Зачем целому городу «зелёный 
стандарт»? 

Дело в том, что Российская нор-
мативная база, которой руковод-
ствуются проектировщики при соз-
дании объектов недвижимости, 
нацелена на безопасность. В ней 
нет речи о комфорте, экологии и 
т.п. Все это остается в дискурсе 
конференций и форумов.

Мэр Альметьевска Тимур Нагу-
манов говорит: «Зелёный стан-
дарт – это вектор развития города. 

Мы начинаем работу по внедре-
нию принципов устойчивого раз-
вития с объектов нового строи-
тельства, ведь в них всегда проще 
заложить «зеленые» решения, чем 
трансформировать уже существую-
щие. У наших горожан есть запрос 
на экологию. Альметьевск – одна 
из нефтяных столиц Татарстана, и 
у жителей есть субъективное ощу-
щение экологического неблагопо-
лучия. Нужно внедрять «зеленые» 
решения, чтобы менять среду и соб-
ственное сознание».  

Директор АНО «НИИУРС» Вера 
Бурцева: «Внедрение принципов 
устойчивого развития в строитель-

ство – масштабная задача, требую-
щая консолидации усилий админи-
страции, девелоперских компаний, 
проектных институтов, а также на-
учно-исследовательских кругов и 
заинтересованной общественности. 
Совместная работа и междисципли-
нарный подход позволяют проекти-
ровать и реализовывать объекты, 
соответствующие принципам устой-
чивого развития и создавать бла-
гоприятные условия жизнедеятель-
ности».

При разработке стандартов и ре-
комендаций АНО «НИИУРС» опира-
ется на российскую нормативную 
базу, российские инженерные раз-

работки и патенты, собственный 
опыт сертификации объектов не-
движимости различного функцио-
нального назначения, международ-
ный опыт, а также лучшие мировые 
практики, в т.ч. по созданию «зеле-
ных» городов.

Конкретные решения, которые 
будут внедряться, – это органи-
зация велоинфраструктуры и об-
щественных пространств, под-
держание биоразнообразия и 
использование в озеленении мест-
ных видов растений, раздельный 
сбор отходов, мероприятия по обе-
спечению качества питьевой воды, 
использование проницаемых по-

крытий для улучшения водного ба-
ланса территории, ответственное 
ведение строительных работ, со-
кращение локального перегрева, 
уменьшение светового загрязнения 
среды, применение отделочных ма-
териалов с низким уровнем содер-
жания ЛОС (летучих органических 
соединений), создание инфраструк-
туры для спорта и здорового обра-
за жизни.

В Альметьевске для этого всего 
есть важное подспорье – поддерж-
ка властей и зеленый свет для вне-
дрения устойчивых решений.

Зеленый стандарт  
Альметьевска

В Альметьевске 8 сентября 2022 
года стартовал новый проект «Зе-
леный стандарт», разработанный 
АНО «Научно-исследовательский 
институт устойчивого развития в 
строительстве».
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В последнее время многие девело-
перские компании, работающие в 
регионах, начали задумываться об 
устойчивом развитии и реализовы-
вать энергоэффективные и эколо-
гичные мероприятия на своих объ-
ектах. Альметьевск – первый город 
России, власти которого приня-
ли решение о необходимости ком-
плексного подхода и инициировали 
разработку собственного стандарта 
устойчивого развития для строяще-
гося жилья на базе российской на-
циональной системы GREEN ZOOM.



РЕЙТИНГ УСТОЙЧИВОГО 
РАЗВИТИЯ КОНГРЕСС- 

ОТЕЛЕЙ РОССИИ 

Середина лета текущего года ознаменовалась 
заключением Соглашения между Выставочным 

научно-исследовательским центром (ВНИЦ Р-н-С)  
и АНО «НИИУРС» в рамках сотрудничества, 

направленного на проведение исследований  
в области экономики, организации выставочно-

конгрессной деятельности, национально-
событийной индустрии. 

РЕЙТИНГ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ КОНГРЕСС-ОТЕ ЛЕЙ РОССИИ РЕЙТИНГ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ КОНГРЕСС-ОТЕ ЛЕЙ РОССИИ 
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РЕЙТИНГ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ КОНГРЕСС-ОТЕ ЛЕЙ РОССИИ РЕЙТИНГ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ КОНГРЕСС-ОТЕ ЛЕЙ РОССИИ 

Рейтинг устойчивого развития  
конгресс-отелей России 

Сотрудничество между сторона-
ми нацелено на разработку научных, 
учебно-методических материалов, а 
также на проведение различных ме-
роприятий, способствующих разви-
тию и укреплению межрегиональных 
и международных связей.

Выставочный научно-исследователь-
ский центр (ВНИЦ Р-н-С) является 
единственной в России компанией, 
предоставляющей весь спектр марке-
тинговых и консалтинговых услуг в со-
бытийной индустрии. Образованная  
в 2016 году компания, на сегодняшний 
день охватывает услуги отраслевого 
консалтинга, регионального маркетин-
га, организации и проведения меро-
приятий для предприятий индустрии 
встреч, государственных структур фе-
дерального и регионального уровня, 
конгресс-бюро и отраслевых ассоци-
аций.

В рамках Соглашения был осущест-
влен проект по разработке комплекс-
ной оценки объектов событийной инду-
стрии (конгресс-отелей) России.

В настоящее время гостиничные пред-
приятия все шире применяют практику 
разработки и внедрения в свои страте-
гии организации работы элементы «зе-
леного» бизнеса, тем самым подстра-
иваясь под тенденции современного 
мира. Такой шаг позволит данным ор-
ганизациям сохранять устойчивость 
развития и конкурентоспособность.

Немаловажную роль в стимулирова-
нии отельеров к развитию и внедре-
нию устойчивых решений играют тури-
сты и гости отелей, которые все чаще 
обращают внимание на принципы эко-
логической безопасности и сохранения 
окружающей среды в процессе выбо-
ра гостиниц. Таким образом, начина-
ют возникать союзы зеленых предпри-
ятий гостиничной индустрии, которые 
поддерживают в своем бизнесе нормы 
экологической политики.

Результатом совместной работы стал 
Российский рейтинг устойчивого раз-
вития конгресс-отелей. 

Российский рейтинг отелей являет-
ся уникальным инструментом, позво-
ляющим понять, как же обстоят дела 
с устойчивым развитием в данной от-
расли. 

Для решения проблемы были постав-
лены следующие задачи:

• обозначить ключевые критерии 
оценки, всесторонне отражающие 
меры по повышению уровня устой-
чивого развития;

• разработать методику оценки устой-
чивого развития организаций собы-
тийной индустрии РФ;

• отработать новую методику оценки;

• сформировать рейтинг организаций 
событийной индустрии;

• сформировать выводы о состоянии 
в отрасли и дать соответствующие 
рекомендации.

Для оценки было выбрано 816 отелей 
России с конгрессными возможностя-
ми, разработана методика оценки и вы-
браны соответствующие критерии. 

В основу методики оценки легли кри-
терии устойчивого развития стандарта 
GREEN ZOOM «Практические рекомен-
дации по снижению энергоемкости и 
повышению экологичности объектов 
туристской индустрии»

Из стандарта для объектов туристской 
индустрии были выбраны, адаптиро-
ваны и систематизированы критерии, 
релевантные для действующих оте-
лей и отражающие комплексный под-
ход к рассмотрению каждого объек-
та (отеля/конгресс-отеля) в контексте 
устойчивого развития. Отели оценива-
лись по 32 критериям, выбранным для 
методики, которые были объедены в 7 
разделов. 

Выбранные критерии оценивают объ-
ект с разных сторон, затрагивая соци-
альные, инженерные и экологические 
аспекты, которые находятся в плот-
ной взаимосвязи друг с другом и при-
званы служить созданию здоровой                   

и комфортной среды для человека с 
минимальным воздействием на окру-
жающую среду. 

Максимально возможное количество 
баллов по методике оценки отелей со-
ставляет 32.

Итоги проведенной в ноябре-декабре 
2022 года оценки показали, что отелье-
ры уже многое сделали на пути устой-
чивого развития отрасли, тем не менее, 
очень многое еще впереди.

Если говорить о регионах в целом, то 
лидерами по максимально получен-
ным баллам выступают Калининград-
ская область, Москва и Московская 
область, Республика Татарстан, Став-
ропольский край, Тверская область.

Максимальный полученный балл по 
регионам не дает нам целостности кар-
тины в области устойчивости, но го-
ворит о том, что в регионе есть яркие 
представители, на которых необходимо 
равняться.

Если сравнивать регионы по осред-
ненному значению, то мы видим иных 
лидеров, а именно: Липецкая и Пен-
зенская области, Приморский край, ре-
спублика Башкортостан, республика 
Тыва, Рязанская, Тульская и Челябин-
ская области, Сочи, Чеченская респу-
блика.

По осредненному результату можно 
сказать, что в конкретном регионе-ли-
дере представленные на оценку отели 
придерживаются схожих политик или 
выполняют аналогичные мероприятия.

Гистограмма на рисунке ниже показы-
вает, что большинство отелей полу-
чили оценку в диапазоне от 14 до 21 
балла.

Таким образом, результаты оценки 
могут быть использованы для пони-
мания текущей ситуации и дальнейше-
го наращивания потенциала отелей в 
сфере устойчивого развития, для пред-
ставления своих особенностей более 
развернуто и открыто для потенциаль-
ных гостей.

Методика оценки уровня 
устойчивого развития и 
классификации предпри-
ятий событийной отрасли 
призвана стать основой 
для объективного контро-
ля и оценки эффективно-
сти их реализации, раз-
работки обоснованных 
управленческих решений, 
различных политик.

Статья приведена в сокра-
щенном виде. 

Полный текст статьи 
опубликован в жур-
нале CongressTime 
№4(21)2022.

Максимальное количество баллов по регионам

Медианное значение баллов по регионам

https://congresstime.ru/novyy-nomer/
https://congresstime.ru/novyy-nomer/


БЦ «Eightedges» А Санкт-Петербург 21 259 НС v1.0 Реализация Платина 36% 461

Здание Верховного суда Российской Федерации А Москва 224 600 НС v1.1 Проект Золото 28% 4 874

ЖК «Триумф Парк» Ж Санкт-Петербург 11 758 НС v1.0 Проект Золото 28% 255

ЖК «Патрушихинские пруды» Ж Екатеринбург 17 166 НС v1.0 Проект Золото 25% 373

БЦ «Невская Ратуша» А Санкт-Петербург 20 249 НС v1.1 Реализация Золото 43% 508

БЦ «Президент» А Екатеринбург 26 500 НС v1.1 Реализация Золото 40% 872

ЖК «Сокол» Ж Санкт-Петербург 30 041 НС v1.1 Проект Бронза 46% 652

ЖК «Skandi Klubb» (оч. 1) Ж Санкт-Петербург 33 172 НС v1.1 Реализация Платина 40% 720

БЦ «Палладиум» А Екатеринбург 22 500 НС v1.1 Реализация Серебро 21% 464

БЦ «Сувар Плаза» А Казань 79 395 НС v1.1 Реализация Серебро 34% 2 154

ЖК «Ожогино» Ж Тюмень 1 840 НС v1.1 Проект Серебро 27% 33

БЦ «Сенат» А Екатеринбург 10 600 НС v1.1 Реализация Бронза 12% 136

Конгрессно-выставочный центр «ЭКСПОФО-
РУМ» В Санкт-Петербург 268 700 НС v1.1 Проект Серебро 32% 7 770

ЖК «Апрель» Ж Тюмень 5 773 НС v1.1 Реализация Бронза 26% 48

Отель «Fairmont Baku» О Баку 33 000 НС v1.0 Проект Золото 25% 716

ЖК «Биография» Ж Тюмень 1 156 НС v1.1 Проект Бронза 28% 17

Производственно-складской комплекс WILO 
RUS П Москва 19 764 НС v1.1 Реализация Платина 40% 1 090

БЦ «Вега» А Иркутск 10 246 НС v1.1 Реализация Серебро 34% 235

ЖК «Green City» Ж Санкт-Петербург 106 146 НС v1.1 Проект Золото 32% 2 017

БЦ «Энергия» А Санкт-Петербург 9 000 НС v1.1 Реализация Золото 56% 481

ЖК «Ultra City» Ж Санкт-Петербург 146 777 НС v1.1 Проект Золото 27% 2 169

Административно-поликлинический лечебный 
корпус на 100 коек (Инфекционная больница) З Санкт-Петербург 31 476 НС v1.1 Реализация Бронза 19% 513

Инновационный технопарк «Идея» А Казань 6 168 НС v1.1 Проект Серебро 38% 133

Жилой дом «Культура» Ж Хабаровск 24 233 НС v1.1 Проект Серебро 49% 585

Жилой дом «Культура» (офисы) А Хабаровск 11 529 НС v1.1 Проект Серебро 39% 255

ЖК «Gröna Lund» (корп. 1.6, 1.7, 1.8, 1.9) Ж Санкт-Петербург 9 236 НС v1.1 Реализация Серебро 24% 106

ЖК «Gröna Lund» (корп. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5) Ж Санкт-Петербург 22 005 НС v1.1 Реализация Серебро 24% 261

ЖК «Gröna Lund» (оч. 5; корп. 2.1) Ж Санкт-Петербург 4 716 НС v1.1 Проект Золото 26% 79

ЖК «Gröna Lund» (оч. 5; корп. 2.5) Ж Санкт-Петербург 4 776 НС v1.1 Проект Золото 25% 66

ЖК «Gröna Lund» (оч. 5; корп. 2.6) Ж Санкт-Петербург 4 659 НС v1.1 Проект Золото 26% 100

ЖК «Резиденция на Покровском бульваре» Ж Москва 10 424 НС v1.1 Проект Золото 30% 284

Гостинично-офисный комплекс «Docklands» Ж Санкт-Петербург 41 067 НС v1.1 Проект Платина 45% 1 388

ЖК «Ольховский парк» (оч. 3) Ж Екатеринбург 30 003 НС v1.1 Проект Платина 33% 612
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СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ОБЪЕК ТЫ GREEN ZOOM

Местоположение Общая  
площадь, м²

Условные обозначения: А - административное; В - выставочное; Ж - жилое; З - учреждение здравоохранения; О - отель; П - промышленное. 

Система  
сертификации

Стадия  
сертификации

Уровень Энерго- 
эффективность

СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ОБЪЕК ТЫ GREEN ZOOM

Сертифицированные объекты GREEN ZOOM

Название объекта Назначение Сокращение  
выбросов СО2, т в год



ЖК «Magnifika» (оч. 1) Ж Санкт-Петербург 29 932 НС v1.1 Реализация Серебро 28% 594

ЖК «Magnifika» (оч. 2) Ж Санкт-Петербург 19 868 НС v1.2 Реализация Золото 33% 523

ЖК «Neva Haus» Ж Санкт-Петербург 45 279 НС v1.1 Проект Золото 45% 1 641

ЖК «Фрегат 2» (корп. 1) Ж Владивосток 18 525 НС v1.1 Проект Серебро 32% 330

ЖК «Серебряный фонтан» (оч. 2) Ж Москва 147 799 НС v1.1 Проект Платина 36% 5 366

ЖК «КутузовGRAD I» Ж Москва 122 187 НС v1.1 Проект Золото 36% 2 651

ЖК «Серебряный фонтан» (оч. 1) Ж Москва 83 193 НС v1.1 Проект Платина 37% 2 010

ЖК «Green Park» Ж Архангельск 21 803 НС v1.1 Проект Серебро 21% 539

Жилой дом «Z House» Ж Казань 11 468 НС v1.1 Проект Золото 35% 449

ЖК «Botanica» Ж Санкт-Петербург 59 216 НС v1.1 Проект Золото 43% 1 906

ЖК «Суббота» Ж Москва 85 878 НС v1.1 Реализация Золото 35% 3 095

ЖК «Q-мир» Ж Санкт-Петербург 55 435 НС v1.1 Проект Золото 28% 1 015

ЖК «BauHaus» Ж Санкт-Петербург 39 197 НС v1.1 Проект Платина 23% 637

ЖК «Сиреневый парк» (жилая группа 1) Ж Москва 54 964 НС v1.1 Проект Золото 32% 1 496

ЖК «Аквилон PARK» Ж Москва 74 242 НС v1.2 Проект Золото 31% 1 543

ЖК «Комсомольская 67» Ж Екатеринбург 18 410 НС v1.2 Проект Золото 46% 480

ЖК «Skandi Klubb» (оч. 4) Ж Санкт-Петербург 29 961 НС v1.2 Реализация Золото 39% 802

ЖК «Серебрица» Ж Москва 142 023 КУРТ Проект Золото 31% 3 625

НПК «Герметика» П Москва 1 724 НС v1.2 Проект Серебро 23% 83

ЖК «Дивное» Ж Москва 121 400 КУРТ Проект Золото 25% 2 753

ЖК «Рафинад» Ж Москва 135 596 КУРТ Проект Золото 30% 3 815

ЖК «Gröna Lund» (оч. 8.1, 8.2, 8.3; корп. 3.4, 3.4.1, 
3.5) Ж Санкт-Петербург 12 199 НС v1.2 Проект Серебро 28% 162

ЖК «Gröna Lund» (оч. 6.1, 6.2; корп. 2.2, 2.3, 2.4) Ж Санкт-Петербург 13 991 НС v1.2 Реализация Золото 33% 195

ЖК «Оливковый дом» Ж Москва 13 936 НС v1.1 Реализация Платина 30% 482

ЖК «8 Кленов» Ж Москва 87 346 КУРТ Проект Золото 33% 3 199

ЖК «Magnifika» Ж Санкт-Петербург 43 555 КУРТ Проект Золото 33% 865

ЖК «Gröna Lund» (оч. 7.1; корп. 3.7) Ж Санкт-Петербург 4 401 НС v1.2 Реализация Золото 27% 57

ЖК «Magnifika» (оч. 4) Ж Санкт-Петербург 8 266 НС v1.2 Реализация Золото 30% 345

ЖК «Skandi Klubb» (оч. 3) Ж Санкт-Петербург 35 007 НС v1.2 Реализация Золото 37% 1 226

ЖК «Солнечный город. Резиденции» (корп. 3, 4) Ж Санкт-Петербург 34 070 НС v1.2 Проект Серебро 29% 494

ЖК «Gröna Lund» (оч. 7.2; корп.  3.6) Ж Санкт-Петербург 4 401 НС v1.2 Реализация Золото 27% 57

ЖК «Magnifika Lifestyle» (оч. 6) Ж Санкт-Петербург 27 279 НС v1.2 Проект Золото 31% 455

ЖК «Magnifika Residence» (оч. 7) Ж Санкт-Петербург 25 744 НС v1.2 Проект Золото 40% 571

ЖК «Аквилон Beside» Ж Москва 57 300 НС v1.2 Проект Золото 32% 1 156

Малоэтажный жилой поселок «EcoCity» (корп. 
4-15) Ж Санкт-Петербург 1 467 НС v1.1 Реализация Золото 36% 27

Малоэтажный жилой поселок «EcoCity» (корп. 
4-19) Ж Санкт-Петербург 3 634 НС v1.1 Реализация Золото 30% 57
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СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ОБЪЕК ТЫ GREEN ZOOM 

Местоположение Общая  
площадь, м²

Система  
сертификации

Стадия  
сертификации

Уровень Энерго- 
эффективность

СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ОБЪЕК ТЫ GREEN ZOOM

Назначение Сокращение  
выбросов СО2, т в год

Условные обозначения: А - административное; В - выставочное; Ж - жилое; З - учреждение здравоохранения; О - отель; П - промышленное. 

Название объекта



Малоэтажный жилой поселок «EcoCity» (корп. 
5-2) Ж Санкт-Петербург 9 723 НС v1.1 Реализация Золото 28% 137

ЖК «homecity» Ж Москва 139 018 НС v1.2 Проект Золото 29% 2 682

ЖК «Magnifika» (оч. 3) Ж Санкт-Петербург 19 963 НС v1.2 Реализация Серебро 29% 566

ЖК «Magnifika Residence» (оч. 5) Ж Санкт-Петербург 28 164 НС v1.2 Реализация Золото 39% 738

ЖК «Солнечный город. Резиденции» (корп. 5.1, 
5.2, 5.3) Ж Санкт-Петербург 67 180 НС v1.2 Проект Серебро 31% 1 177

Таунхаус-квартал «Культура.Клуб» Ж Хабаровск 13 792 МС Проект Золото 38% 873

ЖК «Gröna Lund» (оч. 7.3; корп.  3.1) Ж Санкт-Петербург 4 401 НС v1.2 Реализация Золото 27% 57

ЖК «Gröna Lund» (оч. 9.1) Ж Санкт-Петербург 4 401 НС v1.2 Реализация Золото 27% 57

ЖК «Gröna Lund» (оч. 10.1, 10.2, 10.3, 11.1, 11.2, 
11.3, 12.1, 12.2, 13.1, 13.2; КОРП. 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 
4.4.1, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8, 4.9)

Ж Санкт-Петербург 43 007 НС v1.2 Проект Золото 29% 592

ЖК «Magnifika Lifestyle» (оч. 8) Ж Санкт-Петербург 19 794 НС v1.2 Проект Золото 31% 402

ЖК «Культура.Классика» Ж Хабаровск 62 736 НС v1.2 Проект Золото 32% 896

ЖК «Gröna Lund» (оч. 9.2) Ж Санкт-Петербург 4 401 НС v1.2 Реализация Золото 28% 57

ЖК «Солнечный город. Резиденции» (корп. 6.1, 
6.2, 6.3, 6.4) Ж Санкт-Петербург 71 445 НС v1.2 Проект Серебро 30% 1 296

ЖК «Солнечный город. Резиденции» (корп. 1.1, 
1.2, 2.1) Ж Санкт-Петербург 44 150 НС v1.2 Реализация Серебро 29% 578

ЖК «Magnifika Lifestyle» (оч. 9) Ж Санкт-Петербург 19 799 НС v1.2 Проект Золото 31% 410

ЖК «Аквилон Митино» Ж Москва 115 395 НС v1.2 Проект Золото 27% 1 952

ЖК «ARTNOVA» Ж Ижевск 38 488 НС v1.2 Проект Серебро 31% 688

ЖК «Солнечный город. Резиденции» (корп. 7.1, 
7.2, 8.1, 8.2, 8.3) Ж Санкт-Петербург 74 325 НС v1.2 Проект Серебро 26% 1 162

Суммарные данные по экономии и СО2

Абсолютная экономия  
энергетических ресурсов (отопление) 

составила  

189,4 

млн. кВт*ч в год

Абсолютная экономия  
энергетических ресурсов (электроснабжение) 

составила
  

88,3 
млн. кВт*ч в год

Выбросы СО2 
в атмосферу 

сократились на  

89,5
тыс. тонн в год

Затраты на эксплуатацию 
объектов GREEN ZOOM 

стали меньше на 

549 
млн. руб. в год
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Условные обозначения: А - административное; В - выставочное; Ж - жилое; З - учреждение здравоохранения; О - отель; П - промышленное. 
.

СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ОБЪЕК ТЫ GREEN ZOOM

Местоположение Общая  
площадь, м²

Система  
сертификации

Стадия  
сертификации

Уровень Энерго- 
эффективность

СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ОБЪЕК ТЫ GREEN ZOOM

Назначение Сокращение  
выбросов СО2, т в год

Название объекта
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К АРТА ОБЪЕК ТОВ

КАРТА ОБЪЕКТОВ



Уход иностранных систем из России: 
потеря для профессионального 
сообщества или новый вызов?

Наиболее влиятельными между-
народными системами сертифи-
кации являются BREEAM (Велико-
британия), LEED (США), Green Star 
(Австралия), DGNB (Германия), 
WELL (США). Поскольку основные 
источники капитала - Соединен-
ные Штаты и Великобритания, то 
логично, что их системы зеленой 
сертификации получили наиболь-
шее распространение.

В начале 2022 года на территории 
России насчитывался 61 объект, 
сертифицированный по системе 
LEED, и 141 объект, сертифициро-
ванный по BREEAM. Когда участни-
ки рынка произносили словосоче-
тание «сертификация LEED  
и BREEAM», это подчеркивало ста-
тус и ассоциировалось с междуна-
родным признанием, независимо-
стью оценки, уважением к продукту, 
экологичностью, заботой о чело-
веке, энергоэффективностью, про-
грессивностью, экономической  
выгодой. Это однозначно было  
конкурентным преимуществом. 

Справедливо будет отметить, что 
данные системы стали локомотива-
ми и научными наставниками для 
развития устойчивого развития  
в нашей стране. 

Представители отрасли – девело-
перы, инженерные и строительные 

компании, а потом и поставщики 
материалов и оборудования стали 
изучать их требования и стандарты. 
Тем самым на рынке рождался за-
прос на соответствие этим требова-
ния. Так появились первые оценщи-
ки и консультанты, которые прошли 
обучение и получили аккредитацию 
на консультирование в рамках си-
стем сертификации. Они стали слу-
жить проводниками на пути к полу- 
чению заветного «зеленого» серти-
фиката, вести заказчиков от про-
ектирования к строительству. Путь 
этот осложнялся несовпадением 
нормативной базы, единиц изме-
рений, необходимостью проведе-
ния дополнительных исследований. 
Некоторые требования, на первый 
взгляд, были непонятными, необя-
зательными…

Однако дорогу осилит идущий –  
и девелоперы стали получать свои 
первые сертификаты. Концепции 
«устойчивое развитие» стали сле-
довать всё новые участники рынка. 

Логичное продолжение этого трен-
да - создание своих собственных, 
российских систем сертификации.

Весна 2022 года стала поворотным 
моментом в сфере зеленой серти-
фикации объектов в России.  
С российского рынка ушли предста-
вители BREEAM, LEED, DGNB  

и другие. На тот момент многие 
объекты были в процессе серти-
фикации, часть объектов толь-
ко-только планировали ее пройти. 
Профессиональное сообщество на-
ходилось с растерянности: а что же 
дальше? Для специалистов по сер-
тификации уход международных  
систем означал потерю единомыш-
ленников, партнеров и площадок 
для обмена опытом, для девелопе-
ров – международного инструмен-
та признания своих достижений  
в устойчивом развитии…

Но опускать руки и сетовать на об-
стоятельства — это не про русских 
людей. К тому моменту в стране 
появились энтузиасты и, можно 
сказать, визионеры устойчивого 
развития. За период существова-
ния международных инструментов 
строительная отрасль уже получи-
ла некоторый опыт и переняла ос-
новные подходы к теме. Не слу-
кавим, если скажем: кризис стал 
толчком для развития новых и со-
вершенствования уже существую-
щих «зеленых» подходов к проекти-
рованию и строительству объектов. 
Важно, что все стороны поняли: 
экосертификация — это не толь-
ко имидж, но и реальная экономи-
ческая выгода в процессе эксплу-
атации.

Сегодня система зеленой серти-

фикации объектов недвижимости 
на российском рынке представле-
на рядом национальных стандар-
тов: Зеленый Стандарт, САР-СПЗС, 
GREEN ZOOM. 

Несмотря на то, что они созданы 
с опорой на вышеупомянутые за-
падные системы, их требования 
адаптированы в соответствии с на-
циональными нормами, строитель-
ными практиками и отраслевыми 
особенностями. Преимуществом 
мы бы называли и знание специфи-
ки российского рынка, многолетняя 
«закалённость» в его условиях.

АНО «НИИУРС», разработчик рос-
сийской системы сертификации 
GREEN ZOOM, на рынке с 2014 года. 
Мы выпустили множество стан-
дартов для различных отраслей, от 
жилого строительства до обработ-
ки данных, и в сложившейся ситу-
ации мы увидели не крах, а вызов. 
Так, вместе с партнёрами, эксперта-
ми отрасли продолжили кропотли-
вую работу, начатую ещё в 2021-м, 
и в середине апреля 2022 года вы-
пустили новый стандарт для вновь 
проектируемых объектов турист-
ской индустрии. Он собрал в себе 
действенные практические реко-
мендации по снижению энергоем-
кости и повышению экологичности 
и стал первым в своем роде стан-
дартом оценки качества для объек-
тов туристского кластера в Россий-
ской Федерации. 

Стандарт является уже восьмым  
в семействе GREEN ZOOM.

На сегодняшний день насчитыва-
ется более 200 объектов недви-
жимости, сертифицированных по 
стандартам GREEN ZOOM. База Кон-
сультантов по устойчивому раз-
витию продолжает расти. База 
клиентов – тоже: сейчас уже не 
приходится искать девелоперов,  
согласных на внедрение принципов 
устойчивого развития при реализа-
ции объектов. Они приходят сами.

Для реализации решений стандар-

ты GREEN ZOOM предполагают  
создание рабочей группы проек-
та с привлечением широкого круга 
специалистов в сфере экологии, 
проектирования, моделирования 

и иных направлений. Они совмест-
но работают над экологической 
стратегией, стратегий эффектив-
ного энерго- и водопотребления, 
транспортной доступности.

Каждый стандарт GREEN ZOOM 
имеет различное количество меро-
приятий для выполнения, которые 
распределены по нескольким раз-
делам. В дальнейшем планируется 
расширять этот перечень, возмож-
но, наряду с рекомендованными 
действиями включать большее ко-
личество требований обязательно-
го характера.

Надо понимать, что стандарты не 
дают готовых решений, но опре-
деляют планку качества. Они ука-
зывают направления, на которые 
нужно обратить пристальное вни-
мание для создания экологически 
устойчивого объекта, а техническая 
реализация всегда будет носить  
индивидуальный характер.

Система сертификации по устойчи- 
вому развитию содержит в себе 
комплексный подход и единую шка-
лу оценки, таким образом, объект 
получает возможность сравнить 
свои показатели с аналогичными 
объектами того же девелопера или 
среди объектов других девелопе-
ров.

На ранних стадиях проектирова-
ния наша система становится для 
объекта инструментом улучшения. 
Мероприятия, проводимые в рам-
ках сертификации, не упрощают, 
а усложняют задачу для участни-
ков проекта, но в то же время дают 
пищу для поиска эффективных,  
выгодных решений. Это правда  
работает – иначе как объяснить  
то, что многие российские девело-
перы стали разрабатывать, а не-
которые – уже и применяют свои 

внутренние стандарты? Вместо су-
хого следования нормативной базе 
(из которого рождаются обычные, 
даже банальные объекты) они вы-
бирают комфорт конечного пользо-
вателя, улучшение качества жизни 
человека и повышение экологич-
ности. На этот же путь становятся 
целые отрасли, разрабатывая пере-
чень рекомендаций по повышению 
экологической устойчивости объек-
тов всей отрасли. 

Уже и целые города (привет, Аль-
метьевск!) стремятся продолжать 
свое развитие с учетом требований 
триады - экологичность, экономич-
ность, социальная ориентирован-
ность.

Кто же станет флагманом и поведет 
за собой других участников россий-
ского рынка? Кто покажет своим 
примером, что концепция устойчи-
вого развития бизнеса эффективна 
и выгодна? 

Вызов принимают самые амбици-
озные и целеустремленные компа-
нии, которые не боятся соревнова-
ния – мирного, здорового, во благо 
развития технологий, инженерной 
мысли и нашей планеты.

У ХОД ИНОСТРАННЫХ СИСТЕМ ИЗ РОССИИУ ХОД ИНОСТРАННЫХ СИСТЕМ ИЗ РОССИИ 
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В передовых странах проектирование и строительство объектов с учетом 
экологических стандартов - это обязательное условие для оценки качества 
объекта. 
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Штаб-квартира Русской 
Медной Компании 
Одним из проектов, проходящих сер-
тификацию GREEN ZOOM в настоя-
щий момент, является офисное здание, 
штаб-квартира Русской Медной Компа-
нии РМК в Екатеринбурге. Дизайн-про-
ект был разработан известной ком-
панией «Foster+Partners» совместно с 
проектным бюро «Восток-проект». Вне-
дрение принципов устойчивого разви-
тия заметно выделяет этот объект из 
ряда других проектов, устанавливая вы-
сокие стандарты качества и комфорта 
офисных зданий.

Особое внимание в проекте было уде-
лено фасаду здания. Он состоит из 196 
объемных панелей, каждая из которых 
напоминает структуру кристаллической 
решетки меди. Необычная форма пане-
ли имеет разные углы наклона и под-
строена специально под движение солн-
ца в течение года. Так, нижняя часть 
панели выполнена из стекла и пропу-
скает зимний солнечный свет в поме-
щения. А верхняя, непрозрачная часть 
панели, закрывает помещения от пере-
грева летом. 

Для внутреннего пространства здания 
была специально придумана инноваци-
онная модульная система офисов. Каж-
дый офисный блок занимает 2 этажа. 
Модули расположены рядами по обе 
стороны центрального коридора, кото-
рый функционирует как пространство 
для отдыха с видом на город. 

Все инженерные системы полностью 
автоматизированы и включаются в ра-
бочее время, получая сигналы от датчи-
ков движения. 

Для повышения качества внутренней 
среды здание оснащено датчиками СО2, 
приточно-вытяжная вентиляция предус-
матривает рекуперацию тепла и увлаж-
нение воздуха, а искусственное освеще-
ние регулируется по датчикам движения 
и датчикам дневного света. Для кон-
троля уровня естественного освещения 
офисные помещения оснащены систе-
мой солнцезащиты. 

Помимо этого, на каждом этаже разме-
щены краны питьевой воды, для этого 
в здании проведен отдельный изоли-
рованный трубопровод и установлена 
станция водоподготовки. 

Такие инженерные решения, в совокуп-
ности с улучшенными теплотехнически-
ми характеристиками ограждающих 
конструкций, позволили повысить энер-
гоэффективность здания до 41% и на 
43% снизить годовые выбросы СО2 по 
сравнению с базовой моделью здания. 

Для снижения негативного воздействия 
объекта на окружающую среду была 
произведена оценка жизненного цикла 
всего здания. На строительной площад-
ке были применены меры по энерго- и 
водосбережению, по защите природных 
объектов, проведен контроль загряз-
нения. Вся древесина, используемая 
во время строительства, имеет серти-
фикаты FSC, что подтверждает эколо-
гические и социально-ответственные 
источники добычи древесины. Образо-
вывающиеся во время строительства 
отходы практически полностью подвер-
гались переработке, а для их временно-
го хранения были обустроены специаль-
ные площадки.  

Все реализованные мероприятия, на-
правленные на внедрение устойчивого 
развития в строительство данного объ-
екта, являются результатом слаженной 
работы большого коллектива: заказ-
чика, девелопера, генпроектировщи-
ка, генподрядчиков и консультантов по 
устойчивому развитию. 

БЦ NEBOPLAZA
Бизнес-центр NEBOPLAZA расположен 
в Екатеринбурге. На первом этаже пред-
усмотрены помещения для выставоч-
ных залов, офисов и минимаркета. 

Со второго по пятый этаж находится 
встроенная надземная открытая пар-
ковка. На этажах с 6го по 20й распола-
гаются офисные помещения. 

Высокое качество внутреннего воздуха 
обеспечивается благодаря оснащению 

приточно-вытяжных установок филь-
трами с классом очистки F7, а также 
управлением системой вентиляции в 
офисах по датчикам присутствия и дат-
чикам углекислого газа. Предусмотрена 
отдельная система питьевого водоснаб-
жения с питьевыми фонтанчиками.

Энергоэффективность объекта по мето-
дике GREEN ZOOM составила 46,87% (12 
баллов). 

Исследовательский центр 
Трансмашхолдинг
Исследовательский центр Трансмаш-
холдинг представляет собой обществен-
но-деловое здание с исследователь-
скими и лабораторными, сервисными 
и техническими помещениями. Кроме 
того, в подземной части здания распо-
лагается паркинг. Здание имеет 6 эта-
жей и один подземный этаж.

В проекте реализованы специальные 
мероприятия для повышения чистоты 
внутреннего воздуха и обеспечения про-
странства достаточным количеством 
естественного солнечного освещения, 
благодаря чему здание оказывает поло-
жительное влияние на посетителей и ра-
ботников.

Осуществляется сбор дождевых сто-
ков с кровли и их очистка. Условно чи-
стые (не загрязненные нефтепродукта-
ми) дождевые и талые воды с кровель 
здания поступают в накопительный ре-
зервуар объемом 120 м³. Резервуар слу-
жит источником технического водоснаб-
жения для здания.

Для снижения эффекта локального пе-
регрева все парковочные места разме-
щены на нижних этажах здания, а мате-
риал кровли имеет высокое значение 
коэффициента солнечного отражения.
Предусмотрено 370 парковочных мест 
для автомобилей, из них 13 оборудова-
ны станциями подзарядки для электро-
мобилей.

Энергоэффективность объекта по мето-
дике GREEN ZOOM составила 36,95% (10 
баллов).

БЦ NEBOPLAZA

Исследовательский центр Трансмашхолдинг

Штаб-квартира Русской Медной Компании 

Проходят сертификацию GREEN ZOOM



Регионы России внедряют принципы 
устойчивого развития в строительство

Сертифицируемый квартал состо-
ит из двух корпусов переменной 
этажности от 7 до 17 этажей с об-
щественными помещениями мага-
зинов и офисов на первых этажах. 
В пешей доступности от жилого 
комплекса расположена вся необ-
ходимая инфраструктура: остановки 
общественного транспорта, детский 
сад, школа, магазины, аптеки.  

Благоустройство территории пред-
усматривает зоны для спорта и ак-
тивных игр, а также приватные 
площадки для тихого и спокойно-
го отдыха с шезлонгами, гамаками 
и скамейками. На территории ком-
плекса расположены велопарковки, 
а на первых этажах выручай-комна-
ты, где жильцы могут оставлять ве-
лосипеды, коляски, самокаты.

Жилой комплекс экономит 31% 
энергии в годовом выражении, по 
сравнению с базовой моделью. Ве-
сомый вклад в такой результат 
внесли энергоэффективные реше-
ния в системе отопления и внутрен-
него освещения: наличие термого-
ловок на отопительных приборах 
для возможности регулирования 
теплоотдачи, использование энер-
госберегающих светодиодных све-
тильников во всех помещениях, фо-
тодатчиков и датчиков присутствия 
в местах общего пользования. 

В целях водоэффективности объек-
та для озеленения общественных 
пространств используются преиму-
щественно адаптивные к местно-
му климату растения, не требующие 
постоянного полива. Помимо этого, 
в проекте предусмотрена система 
сбора дождевой воды для полива 
территории. 

Для минимизации зон локального 
перегрева были выбраны материа-
лы дорожных покрытий с высоким 
коэффициентом солнечного отра-
жения, а по периметру детских пло-
щадок и вдоль пешеходных дорожек 
будут высажены растения для соз-
дания естественного затенения.

Особое внимание компания АС-
ПЭК-Домстрой уделяет созданию 
комфортных условий для общения 
соседей и жителей, продолжая раз-
вивать проект добрососедского цен-
тра «Дом Дружбы Соседей». Такой 
комплексный и разносторонний 
подход компании к проектирова-
нию ЖК позволил объекту набрать 
45 баллов и получить серебряный 
сертификат GREEN ZOOM по стадии 
Проект.

О внедрении устойчивого разви-
тия в строительную индустрию и 
дальнейших планах компании «АС-
ПЭК-Домстрой» мы попросили рас-
сказать заместителя генерально-

го директора – управляющего ООО 
«АСПЭК-Домстрой» Глухова Павла 
Михайловича. 

- Что для вашей компании означа-
ет «Устойчивое развитие в строи-
тельстве»?

- Устойчивое развитие для АС-
ПЭК-Домстрой это ряд принципов 
в своей работе: комплексное осво-
ение территории, экологичные ма-
териалы и энергоэффективные ре-
шения, экономное расходование 
энергоресурсов и повторное ис-
пользование природных ресурсов 
в процессе эксплуатации объектов, 
благоустройство и ландшафтное 
озеленение в эко-стилистике с при-
менением естественных для данной 
климатической зоны растений, вы-
страивание добрососедских отноше-
ний. В рамках устойчивого развития 
компания стремится естествен-
ным образом преображать окру-
жающее пространство и визуально 
и ментально, сохраняя природный 
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баланс. Этому способствует макси-
мальная открытость для своих кли-
ентов и партнеров, что подтвержда-
ется первым местом в рейтинге по 
уровню доверия среди застройщи-
ков города Ижевска и размещением 
облигаций на федеральном фондо-
вом рынке.

- Почему компания приняла реше-
ние сертифицировать ЖК ARTNOVA 
по системе GREEN ZOOM?

- Кварталы ARTNOVA являются ори-
гинальным проектом для рынка 
жилой недвижимости Ижевска в 
различных аспектах. В рамках этой 
концепции прохождение сертифи-
кации по системе GREEN ZOOM под-
тверждает соответствие целям 
устойчивого развития, и говорит о 
благонадежности компании, в оче-
редной раз доказывая, что АС-
ПЭК-Домстрой ответственно и при 
этом нетривиально относится к соз-
данию новой городской среды и по 
праву может считаться «зеленой» 
компанией.

- Какие у вашей компании дальней-
шие планы в сфере «зеленой серти-
фикации» зданий, внедрения инте-
ресных «зеленых» решений?

- АСПЭК-Домстрой планирует рас-
пространить практику сертификации 
проектов по системе GREEN ZOOM. 
Следующим в очереди становится 
ЭКОПОЛИС в г. Альметьевск - пре-
мьерный проект за пределами до-
машнего региона. Здесь в планах 
осуществить благоустройство су-
хого ручья, организовать прогулоч-

ный бульвар вдоль существующей 
лесопарковой зоны с интеграци-
ей благоустройства с лесным мас-
сивом. Цель – создать не просто 
спальный микрорайон, а собствен-
ный мини-город, органично инте-
грированный в существующую при-
роду.

- Чем ваши проекты, которые соз-
дает компания АСПЭК-Домстрой, 
выделяются на фоне других про-
ектов, реализуемых в регионе? 

- Компания АСПЭК-Домстрой не 
является застройщиком в клас-
сическом понимании этого слова. 
Строя дома, мы создаем полно-
ценную новую городскую среду, 
как для будущих жителей, так и 
для бизнеса. В том числе в этот 
процесс вовлечены представите-
ли власти. Выстраивание диало-
га со всеми заинтересованными 
сторонами позволяет реализовать 
своего рода девелопмент образа 
жизни, где учтены всевозможные 
детали: интеграция с природой, 
появление новых садов и школ, 
также ориентированных на «зеле-
ную» тематику, магазинов и объек-
тов сферы услуг, транспортной ин-
фраструктуры, досуговых центров 
для жителей. 

Все эти нюансы формируют для по-
требителя новую норму жизни мак-
симально прозрачную, открытую и 
доступную, экологичную.

- Почему для проекта ARTNOVA 
выбран подход именно комплекс-
ного развития территории? Какие 

социальные группы вовлечены 
(или будут вовлечены) в этот про-
цесс?

- Практически каждый проект ком-
пании АСПЭК-Домстрой является 
комплексным освоением террито-
рии. Кварталы ARTNOVA не стали 
исключением. 

В частности, для проектирования 
здесь общественных пространств 
– арт-бульвар и playhub – мы вов-
лекли в процесс будущих жите-
лей, представителей бизнеса, урба-
нистов, подростков, пенсионеров, 
представителей маломобильных 
групп населения и управляющие 
компании. 

В ходе неоднократных встреч выяв-
лялись интересы всех участников и 
общие грани соприкосновения для 
того, чтобы реализовать в дальней-
шем комфортную среду для каждо-
го, кто решит провести своё время 
в новой точке притяжения, вне за-
висимости от его увлечений.

ЖК ARTNOVA – первый в Ижевске проект комплексного развития территории, 
реализуемый компанией АСПЭК-Домстрой и получивший серебряный 

сертификат GREEN ZOOM по стадии Проект. 
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ЖК «ARTNOVA»
ИЖЕВСК, УДМУРТСКАЯ РЕСПУБЛИКА, РОССИЯ



Создание энергоэффективных зданий: 
цифровые инструменты 
Цифровые технологии проч-
но вошли в строительную от-
расль – практика показала, 
что их применение на этапе 
концептуального проектиро-
вания существенно повыша-
ет эксплуатационные харак-
теристики здания, делают 
его более комфортным для 
пользователей. Подобные ин-
струменты устойчивого раз-
вития помогают девелоперу 
снизить расходы (CAPEX до 
17%, OPEX - до 37%), кроме 
того, делают объект экологи-
чески более безопасным, на-
пример, с их помощью можно 
снизить выбросы СО2 на 30%. 
Участники рынка осознают: 
стандартный метод работы           
и проектирования не дает  
оптимальных результатов. 

Энергомоделирование зда-
ний (создание так называемых 
BEM-моделей, которые входят 
в семейство BIM) - это инстру-
мент оценки эксплуатационных 
затрат на энергетические ресур-
сы объекта на этапе проектиро-
вания. 

Энергомоделирование симулиру-
ет «жизнедеятельность» зданий, 
определяя расход тепла, холода 
и энергии. Как итог – формирует 
инвестору решения для оптими-
зации затрат. 

Энергомоделирование имеет ре-
шающее значение для понимания 
взаимодействия между система-
ми и компонентами здания. Энер-
гетическая модель здания позво-
ляет точно определить пиковые 

нагрузки и, соответственно, пра-
вильно подобрать инженерное 
оборудование. 

BEM энергомоделирование 
включает оценку:

 - потребления энергоресурсов;

 - оптимального расположения 
объекта на территории; 

 - эксплуатационных затрат; 

 - потенциала в сохранении энер-
горесурсов;

 - снижение затрат на подключе-
ние к сетям монополистов;

 - снижение выбросов СО2.

На этапе концептуального про-
ектирования инструмент может 
быть использован:

• для проверки того или иного ва-
рианта на предмет естественной 
освещенности (пресловутый Ко-
эффициент естественной осве-
щенности (КЕО) «в норме» позво-
ляет  строить дома впритык друг 
к другу, в итоге люди живут или 
работают в темноте, жертвуя и 
физическим, и психическим здо-
ровьем); 

• для оценки поступления сол-
нечной радиации по каждому фа-
саду. Можно оценить, где точно 
солнца будет много, а значит, жи-
тели потом завешают эту стену 
кондиционерами. Перегруженные 
солнцем фасады должны быть 
изначально продуманы на пред-
мет организации ниш для внеш-
них блоков кондиционеров;

• для оценки предварительные 
нагрузки, то есть потребности 
объекта в энергетических ресур-
сах. Причем возможно рассмо-
треть применение различных ма-
териалов/технологий в части 

конструктивных решений. Ведь 
если конструкции светопрозрач-
ные, то и солнечной радиации по-
ступает больше, и нагрузка на 
систему кондиционирования вы-
растает значительно.

Понятно, что застройщик обычно 
работает не в чистом поле и ста-
рается по максимуму «выжать» 
из участка. По этой причине не 
всегда уместны разговоры о по-
садке здания. Но в случае, если 
рассматриваются разные вариан-
ты, дополнительный и не трудо-
емкий анализ поможет выявить 
дополнительные «за» и «против».

На самом раннем этапе проекти-
рования энергомоделирование 
– это своеобразный калькуля-
тор для архитектора, конструк-
тора и инженеров разных специ-
альностей, которые «гоняют» 
между собой материалы для кон-
структивных решений здания, 
чтобы найти наиболее оптималь-
ный «пирог» стены. На этом этапе 
идет выработка принципиаль-
ных инженерных решений, можно 
просчитать каждое и понять, что 
будет наиболее энергоэффектив-
ным для конкретного случая. Ко-
нечно, есть очевидные решения, 
например, применение приточ-
но-вытяжной вентиляции с реку-
пераций, но есть и другие, оку-
паемость которых неочевидна. 
Энергомоделирование позволя-
ет оценить вклад каждого реше-
ния и произвести окончательный 
выбор для фиксации всех реше-
ний в техническом задании на 
проектирование.

После того, как все принципи-
альные архитектурные, инже-
нерные, конструктивные ре-
шения приняты, можно точно 

сказать, сколько энергетических 
ресурсов (тепло, газ, электроэ-
нергия) будет потреблять проек-
тируемый объект в год/месяц/
неделю, в целом/по этажам/по 
помещениям. 

Это важная информация при 
уточнении техусловий, если идет 
подключение к централизован-
ным инженерным сетям. Но еще 
более важно учесть модели, если 
на объекте организовывается 
собственный энергоцентр, кото-
рый генерирует ресурсы. Если 
объект энергоэффективен, ре-
сурсов нужно меньше, и наобо-
рот. Обладание такой информа-
цией – это прямое сокращение 
капитальных затрат. Если ресур-
сосбережение – очевидный плюс 
для девелопера, то комфорт, ко-
торый получает проект благода-
ря цифровым инструментам, - это 
неоспоримое преимущество для 
пользователя. Это касается как 
жилых квартир, так и гостиниц, 
офисов, конференц-залов, торго-
вых центров и т.д.

Результаты энергомоделирова-
ния: 

• Снижение первоначальных ка-
питальных затрат благодаря 
правильному и достоверному 
расчету;

• Сокращение количества изме-
нений в проекте;

• Снижение эксплуатационных 
расходов;

• Снижение затрат на техниче-
ское обслуживание;

• Повышение предсказуемости 
затрат на эксплуатацию и тех-
ническое обслуживание;

• Увеличение стоимости энерго-
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эффективных «активов» со вре-
менем.

Крайне важно, чтобы проектная 
команда понимала влияние про-
ектных решений на энергопотре-
бление на ранних этапах процес-
са проектирования, возможно, 
даже на этапах представления 
проекта или эскизной концеп-
ции. Информация, которая может 
быть получена на раннем этапе, 
должна предоставлять собой 
сравнительный анализ различ-
ных инженерных, объёмно-пла-
нировочных и архитектурных 
альтернатив. При этом ответы, 
которые нужны команде проекти-
ровщиков на этом раннем этапе, 
не слишком конкретны – обычно 
они обозначают диапазон вари-
антов инженерных решений или 
направление дальнейшей работы. 

Однако без подобного анализа 
могут быть упущены важные воз-
можности для развития и улучше-
ния проекта.

Последовательность реализации 
энергомоделирования:

1. 3D модель объекта; 

2. Моделирование затенения 
окружающими объектами; 

3. Моделирование нагрузки от 
солнечной радиации в зависи-
мости от дня недели, месяца, 
сезона года, географического 
положения и ориентации зда-
ния в пространстве; 

4. Моделирование работы всех 
основных инженерных систем 
с детальным режимом регули-
рования; 

5. Расчет всех параметров экс-
плуатационного года; 

6. Обработка и анализ данных, 
выработка рекомендаций.

С учетом всех этих данных выра-
батываются рекомендации, при-
чем последовательно разраба-
тываются две модели – базового 
здания и энергоэффективного 
здания. Например, при построе-
нии энергетической модели для 
складского комплекса ООО «Вило 
рус» в Московской области про-
ектируемый вариант по сравне-
нию с базовым имел энергоэф-
фективность 40,4%, стоимостную 
эффективность 44,3% и эффек-
тивность по снижение парнико-
вых газов 42,3%. 

Другой интересный кейс - биз-
нес-центр «Энергия», Санкт-Пе-
тербург. Когда арендатор заехал 
в только что построенное здание, 
обнаружились две проблемы: пе-
регревается атриум и идет пере-
расход газа на теплоснабжение. 
Были созданы климатическая мо-
дель и модель инженерных си-
стем (отопление, вентиляция, 
кондиционирование, освещение), 
а также рассчитаны все параме-
тры эксплуатационного года. А на 
их основе - предложено решение 
проблем.



НИИУРС уже несколько лет сотрудни-
чает с компанией Urban Pro по вопро-
сам повышения энергоэффективно-
сти моногородов, расположенных за 
полярным кругом. 

Российская компания Urban Pro специ-
ализируется на проектах развития про-
мышленных городов и поселков по 
заказу крупных промышленных компа-
ний, заинтересованных в реализации 
корпоративных социальных программ 
и решении задач по обеспечению 
устойчивого развития территорий. 

Для решения таких задач компания 
проводит комплексные исследования, 
разработку мастер-планов городов и 
поселков, а также мероприятий по их 
реализации. 

После Никеля и Заполярного был проа-
нализирован потенциал жилого фонда 
города Мончегорск для обоснова- 
ния возможности привлечения част-
ных и бюджетных инвестиций в капи-
тальный ремонт типового жилья с по-
вышением качества городской среды. 

Данная работа проводилась по иници-
ативе АНО «Агентство развития Мон-
чегорска».

На фоне растущего износа жилой фонд 
городов требует мероприятий по мо-
дернизации. В рамках концепции были 
проработаны решения по повыше-
нию энергоэффективности, улучше-
нию внешнего облика жилых домов, 
благоустройству придомовой терри-
тории, разработке правовых механиз-
мов и инвестиционной модели рекон-
струкции.

Задачами работы являлись: 

1. Повышение качества жилищного 
фонда;

2. Внедрение успешных практик ре-
конструкции панельного жилья мас-
совой застройки;

3. Повышение энергоэффективности, 
снижение затрат на отопление;

4. Рост капитализации жилой недви-
жимости и благосостояния жителей 
города.

Основные этапы проведенной работы: 

1. Комплексное обследование жилого 
дома. Энергомоделирование;

2. Подбор с учетом энергомодели оп-
тимальных решений по капремонту 
повышению энергоэффективности;

3. Визуализация предлагаемых реше-
ний по капитальному ремонту;

4. Оценка эффективности предлагае-
мых решений. Подготовка финансо-
вой модели. План реализации.

Объектом исследования и моделиро-
вания был выбран жилой дом, распо-
ложенный по адресу: г. Мончегорск, пр. 
Металлургов, д. 42, корп. 5. Дом отно-
сится к серии панельных «брежневок» 
11-93 и отличается сравнительно про-
сторными планировками. Всего в Мон-
чегорске 217 панельных домов общей 
площадью 1130 тыс. кв. м. 
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Перспективы модернизации  
жилого фонда моногородов России

На основе результатов моделирования 
был разработан комплекс мероприя-
тий по повышению энергоэффективно-
сти здания, который позволит сокра-
тить потери тепла на 20%.

Каждое из решений было рассмотрено 
детально, как с точки зрения инвести-
ционных вложений, так и с точки зре-
ния экономии затрат на энергетиче-
ские ресурсы в годовом цикле. Также 
специалисты Urban Pro предложили ар-
хитектурные решения для данного про-
екта. При выборе цветовой гаммы они 
ориентировались на дизайн-код аркти-
ческих поселений, утвержденный Мин-
строем РФ. 

Наименование решения

1. Реконструкция ИТП с внедрением электронной автоматизации  
регулирования системы отопления и учёта тепла 

2. Утепление чердачного перекрытия над 5м этажом

3. Улучшение теплотехнических характеристик фасадов за счет  
дополнительного слоя теплоизолирующего материала

4. Замена окон лестничных клеток на стеклопакеты

5. Герметизация (консервация) неиспользуемых мусоропроводов

6. Замена деревянных дверей тамбуров и люка выхода на чердак  
на герметичные конструкции

7. Герметизация трещин и стыков на внешних ограждающих конструкциях

8. Применение датчиков движения для освещения лестничных клеток 

9. Применение датчиков освещённости для освещения лестничных клеток

Процент энерго- 
эффективности, %

Доля в общем 
объеме решений, %

Мероприятия по ремонту и утеплению 
фасадов, реализованные в рамках еди-
ного дизайн-кода, позволят сформи-
ровать привлекательный облик жилых 
районов Мончегорска.

Далее были разработаны финансовые 
модели для 4х вариантов реконструк-
ции: «минимум», «эконом», «комфорт» 
и «комфорт+», причем энергоэффек-
тивные мероприятия выполняются во 
всех из них, а различия между ними за-
ключаются в отделке фасадов и рекон-
струкции входных групп. Был рассчи-
тан период окупаемости мероприятий 
по реконструкции (3 года для вариан-
та «минимум» и 10 лет для остальных 

вариантов), в нем фигурируют все ин-
вестиционные затраты, включая став-
ки по кредитам, а также экономия на 
энергоресурсах и рост капитализации 
жилья. 

Данный подход можно распростра-
нить на дома аналогичной серии, а 
также применить к зданиям типовой 
застройки советских времен, проведя 
их обследование и энергетическое мо-
делирование. Экономия в масштабах 
города может быть огромной, при этом 
город станет устойчивым поселением, 
дружественным окружающей середе  
и привлекательным для жизни людей.

В серии распространены  
глухие торцевые фасады

Встроенный 
мусоропровод

Во многих боковых секциях 
отсутствуют балконы

Треугольные выступы 
на фасадах

Александр Холоднов
Генеральный директор Urban Pro

«Мы убеждены: каждый город 
обладает внутренним потенциалом 
устойчивого развития территории. 
А мероприятия по повышению 
энергоэффективности позволят 
не только сократить текущие 
издержки на эксплуатацию,  
но и способствовать, благодаря 
утеплению и ремонту фасадов, 
улучшению внешнего облика 
городов.»

на примере г. Мончегорск  

5,66

4,67

0,87

1,08

0,50

0,47

0,47

0,04

0,04

40,99

33,83

6,27

7,85

3,61

3,43

3,42

0,30

0,31



Расширение и устойчивое развитие 
городов стимулирует запрос об-
щества на комфортную и безопас-
ную общественную среду, в част-
ности, на исследование ветрового 
комфорта в пешеходных зонах или, 
другими словами, пешеходного 
комфорта.

Под пешеходным комфортом в от-
ечественной практике понимается 
прежде всего безопасная и беспре-
пятственная общественная среда. 

Ветер в данном случае является 
одним из возможных препятствий, 
наравне с отсутствующим пандусом 
или неграмотно организованной 
схемой движения пешеходов. И если 
наличие или отсутствие последних 
аспектов легко проверяется и редак-
тируется в проектных решениях бла-
гоустройства территорий, то опреде-
ление воздействия ветра является 
нестандартной задачей, требующей 
проведения соответствующего ин-
дивидуального исследования.

Поток ветра, обтекая сложные пре-
пятствия, а к таким относятся 
фактически все здания и некото-
рые малые архитектурные формы, 
может испытывать искусственные 
ускорения из-за различных аэроди-
намических эффектов, например, 
эффекта Вентури. Именно данные 
ускорения, порывы ветра, гаранти-
рованно будут создавать серьёзный 
дискомфорт для пешеходов даже в 
относительно спокойной метеороло-
гической обстановке. 

Очевидно, что вне городской среды 
вся физическая механика, опреде-
ляющая ветровую обстановку, оста-
ётся абсолютно такой же с той лишь 
разницей, что основными объекта-
ми аэродинамического сопротивле-
ния будут не плотная городская за-
стройка, а сложный рельеф той или 
иной местности (горы, холмы, уще-
лья, овраги, долины рек и прочее). 
Это особенно актуально для терри-
торий курортных зон, построенных 

на удалении от крупных населён-
ных пунктов, например, Камчат-
ского края, Республики Алтай или 
Кавказа. И если на планирование го-
родской среды человек может на-
прямую повлиять хотя бы на этапе 
планирования/проектирования, то 
на территориях курортных зон суще-
ственное изменение ландшафта не-
возможно. 

Ветровой анализ местности на пред-
мет пешеходного комфорта на этапе 
проектирования позволит объектив-
но определить оптимальное распо-
ложение общественных объектов 
активного досуга или зон пассивно-
го отдыха, расположение зданий,  
их ориентацию и прочие аспекты.

Анализ существующих отечествен-
ных и зарубежных методик оценки 
пешеходного комфорта показывает, 
что в их основу заложен один общий 
вектор – вероятностное определе-
ние превышения определённого по-
рога скорости ветра непосредствен-
но в обитаемой зоне, т.е. на высоте 
до 2-х метров от уровня земли. 

Вероятность той или иной метеоро-
логической обстановки, по которой 
производится расчёт, определяется 
по статистическим данным для кон-
кретной исследуемой местности. 

Основным инструментом опреде-
ления фактического распределе-
ния скорости ветра в исследуемой 
пешеходной зоне для все нормати-
вов является математическое моде-
лирование, CFD (Computational Fluid 
Dynamics – вычислительная  
гидродинамика). Этот метод позво-
ляет с высокой достоверностью 
определить аэродинамику исследу-
емой местности с учётом всех из-
вестных и проектируемых объектов 
обтекания. Точность моделирова-
ния лимитируется исключительно 
располагаемыми вычислительны-
ми мощностями исследователя и 
выбранной стратегией моделирова-
ния – моделирование в стационар-

ной или динамической обстановке. 
На сегодняшний день разработаны 
отечественные методические указа-
ния по моделированию пешеходного 
комфорта, где представлен перечень 
требований к расчётной модели для 
получения гарантированно объек-
тивной картины течений. 

Следует отметить, что для мест-
ностей со сложным рельефом не-
обходимо тщательно учитывать 
орографию местности. Данное ис-
следование в горной местности по-
казало, что сложное влияние воз-
вышенностей способно изменить 
глобальное направление ветра в 
некоторой исследуемой локации. 
Также в аэродинамическом следе  
за возвышенностями возможна си-
туация, характеризующаяся высо-
кой степенью турбулентности по-
тока, не позволяющей выделить 
какое-то одно направление ветра  
в исследуемой локации.

В рамках исследования пешеходно-
го комфорта для объектов турист-
ской индустрии, расположенных на 
сложных рельефах, было произведе-
но математическое моделирование 
пешеходного комфорта для курорт-
ной территории «Три вулкана»  
с проектируемым комплексом зда-
ний гостиниц и апарт-отелей, раз-
влекательной инфраструктуры и 
зданий административно-бытового 
назначения.

Объект располагается в низине 
междугорья вблизи Вилючинской 
сопки Камчатского края. В расчетах 
была выдержана основная методо-
логия, а также проведено дополни-
тельное исследование нерасчётного 
режима на экстремальных услови-
ях.

Для получения информации о кар-
тине течений воздуха исследуемой 
местности проводилось моделиро-
вание по 8-ми направлениям ветра. 
Анализ результатов моделирования 
производился по двум величинам:
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• по значению модуля вектора ско-
рости (м/с);

• относительной скорости ветра (-).

Относительная скорость ветра опре-
деляется как отношение фактиче-
ской скорости ветра в локальной 
точке исследуемого пространства к 
нормативной скорости ветра, опре-
деляемой по профилю ветра ГОСТ Р 
56728-2015.

На рисунках 1 и 2 представлена ге-
ометрическая модель исследуемой 
местности. В исследование вклю-
чена Вилючинская сопка, высотой 
2,173 км. Высота рассматриваемой 
области составляет 4 км над уров-
нем моря.

Как отмечалось выше, важным 
аспектом в анализе пешеходно-
го комфорта является построение 
окружающей орографии местности. 

Для горной или холмистой местно-
сти характер течения ветра будет 
определяться ближайшими есте-
ственными возвышенностями, отно-
сительным расположением и ориен-
тацией ущелий, а также взаимным 
влиянием соседних возвышенно-
стей друг на друга.

Для построения подробной поверх-
ности земли, как правило, пользу-
ются открытыми данными радарной 
топографической съемки с мини-
мальной подготовкой поверхности 
в открытых ГИС системах. Профиль 
скорости ветра, задаваемый в каче-
стве граничных условий, определя-
ется на основании СП 20.13330.2016 
и ГОСТ Р 56728-2015, с учетом того, 

что расчётная скорость ветра опре-
деляется на основании ранее пред-
ставленной статистики для конкрет-
ной местности.

На рисунках 3 и 4 показаны фраг-
менты расчетной сетки окружающей 
территории и исследуемых вблизи 
зданий:

Рассмотрим наиболее наглядные 
сценарии, отражающие влияние 
сложного рельефа местности на ло-
кальную ветровую обстановку. 

Первым и, вероятно, наиболее важ-
ным типом влияния рельефа яв-
ляется изменение направления 
движения воздушных масс при со-
направленном движении ветра с 
осью ущелья междугорья (рисунок 
5). 

В данном случае, в низинной части 
угол атаки ветрового потока может 
отклоняться от главного курса на 
10-20 градусов, что существенно  

для анализа пешеходного комфорта.

Для соблюдения требований ком-
фортности величина относительной 
скорости ветра не должна превы-
шать единицу (рисунок 7).

Второй тип влияния рельефа мест-
ности наблюдается при поперечном 
обтекании несколько последова-
тельно расположенных гор (рису-
нок 8, 9). В этом случае в низинной 
части может наблюдаться разнона-
правленная, турбулентная картина 
течений без возможности выделить 
какое-либо главное направление 
ветра. Такой режим отличается как 
пониженными скоростями ветра, 
что благоприятно для пешеходного 
комфорта, так и пониженным есте-
ственным воздухообменом, что по-
тенциально может неблагоприят-
но сказаться, например, при застое 
дыма при локальном пожаре на 
местности.

Рисунок 2 – Геометрическая модель  
исследуемого комплекса «Три вулкана». 

Рисунок 1 – Геометрическая модель  
исследуемой территории туристского комплекса «Три вулкана»

Рисунок 3 – Фрагмент расчётной сетки окружающей территории

Оценка ветрового комфорта в пешеходных зонах  
для объектов индустрии туризма, расположенных  
на сложных рельефах
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Третий тип влияния, наиболее интуитивно понятный, 
это ускорение потоков ветра в предгорье. В данном 
случае, любая возвышенность, являясь аэродинамиче-
ским препятствием для ветра, изменяет нормаль по-
верхности земли и, соответственно, вектор движения 
ветра уже не параллелен уровню земли, а имеет неко-
торый угол, создавая дополнительное давление и, со-
ответственно, ускорение потока вблизи поверхности 
земли. 

Для горной местности взаимное влияние на потоки 
ветра в предгорье между близко расположенными воз-
вышенностями (1-2 км) чрезвычайно сильное, и опре-
деление границы, на которой наблюдается ускорение 
потоков, представляет собой особую задачу. При мо-
делировании пешеходного комфорта на локациях со 
сложным рельефом открытым остаётся вопрос, где 
конкретно в зоне предгорья начинается такое влия-
ние и попадает ли исследуемый объект в данную зону. 
Также для туристического комплекса «Три вулкана» 
было произведено моделирование экстремальных ус-
ловий и степени их воздействия на исследуемый объ-
ект.

Вилючинская сопка, расположенная на расстоянии 
до 10 км от исследуемого туристического комплекса, 
может оказывать неблагоприятное воздействие редки-
ми выбросам сернистых газов в атмосферу. Несмотря 
на то, что сопка является потухшим вулканом, послед-
нее извержение которого происходило ориентировочно 
8050 лет до н.э., по сей день фиксируются выбросы из 
небольших фумарол. Исследование показало, что при 
юго-восточном ветре такие выбросы будут напрямую 
распространяться в сторону исследуемого объекта. 

Методы математического моделирования позволяют 
провести объективную оценку рассеяния вредных ве-
ществ в атмосфере и оценить экологическую безопас-
ность объекта в данной экстремальной ситуации. 

Рисунок 4 – Фрагмент расчётной сетки вблизи исследуемых зданий

Рисунок 5 – Распределение вектора скорости ветра на уровне 1,7 метра от уровня 
земли для юго-западного направления ветра: красной стрелкой обозначено 

глобальное направление ветра, жёлтой стрелкой – локальное направление ветра 
вблизи исследуемого объекта

Рисунок 6 – Распределение вектора скорости ветра на уровне 1,7 метра от уровня 
земли для юго-западного направления ветра вблизи исследуемого объекта: 

красной стрелкой обозначено глобальное направление ветра, жёлтой стрелкой – 
локальное направление ветра вблизи исследуемого объекта

Ниже представлен расчёт сценария такого теоретиче-
ского выброса. 

На вершине сопки искусственно задан выброс газа  
(оксида серы) с поверхности площадью 70 кв.м. и ско-
ростью потока 10 м/с. Массовая доля загрязняющего 
вещества в потоке принимается равной единице. 

По процентному снижению массовой доли загрязняю-
щего вещества в воздухе непосредственно около ис-
следуемого объекта производится оценка воздействия 
на этот объект. Анализ подобного сценария позволяет 
провести оценку сверху по предельной концентрации 
выброса без учёта фоновой концентрации вредного ве-
щества в атмосфере. Расчёты показали (рисунок 12), 
что массовая доля вредных веществ непосредственно 
вблизи туристического комплекса снижается в 2e+05 
раз., т.е., чтобы возникла ситуация, при которой превы-
шаются экологические нормативы в исследуемой ло-
кации, выброс из фумарол должен иметь концентра-
цию выброса выше 100 г/м³. Таким образом, показано, 
что при исследовании ветрового пешеходного комфор-
та на местности со сложным рельефом важно вести 
учёт данной орографии в масштабах, больших чем это 
требуется стандартными методиками и действующи-
ми нормативами. Высокая горная местность способ-
на оказать глобальное влияние на направление ветра, 
а, следовательно, и на локальное распределение ветра 
вблизи исследуемого объекта. Также высокая горная 
местность способна нивелировать опасность како-
го-либо направления ветра, в случае если исследуемая 
локация будет находится в аэродинамической тени бли-
жайшей возвышенности. Применение методов матема-
тического моделирования позволяет провести оценку 
опасности для конкретной исследуемой локации, при-
нимая во внимание все общедоступные данные о дан-
ной местности и объектах потенциальной опасности 
(например, расположении поблизости вулканов).

Рисунок 7 – Распределение относительной скорости ветра на уровне 1,7 метра  
от уровня земли для юго-западного направления ветра

См. рис. 9

Рисунок 8 – Распределение вектора скорости ветра на уровне 1,7 метра от уровня 
земли для южного направления ветра: красной стрелкой обозначено глобальное 

направление ветра, жёлтой стрелкой – локальное направление ветра  
вблизи исследуемого объекта

Рисунок 9 – Распределение вектора скорости ветра на уровне 1,7 метра от уровня 
земли для южного направления ветра в одной из низин  

рассматриваемого пространства

Рисунок 10 – Распределение вектора скорости ветра на уровне 1,7 метра 
от уровня земли для юго-восточного направления ветра: красной стрелкой 

обозначено глобальное направление ветра, жёлтой стрелкой – локальное 
направление ветра вблизи исследуемого объекта

Рисунок 11 – Распределение относительной скорости ветра на уровне  
1,7 метра от уровня земли для юго-восточного направления ветра

Рисунок 12 – Распределение массовой доли оксида серы,  
выбрасываемого в атмосферу

Разнонаправленный характер 
течения в низине между гор  
при их поперечном обтекании
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ВОД А

Для начала - несколько интерес-
ных цифр.

• В России в 2020 году на хозяйствен-
но-питьевые нужды тратилось 7547 
млн. куб. м. свежей воды, или 16,1%  
от всего объема. 

• По данным Росстата, от общего объ-
ема сбрасываемых сточных вод в по-
верхностные водные объекты 34,1% 
являются загрязненными.

Когда мы говорим о водоэффективно-
сти объекта, то в первую очередь под-
разумеваем решения, которые вне-
дрены застройщиком для экономии 
воды питьевого качества (например, 
сбор и очистка «серой» воды для тех-
нических нужд). Также при эксплуа-

тации очень важно контролировать и 
вовремя обслуживать коммунальные 
системы, чтобы, скажем, избежать по-
терь в системе водоснабжения и, что 
еще хуже, канализационных трубо-
проводах.  Их износ может привести к 
попаданию фекальных стоков в реки 
и озера, которые служат не только ме-
стом обитания рыб, но и источником 
питьевой воды для людей, как след-
ствие – ухудшится санитарно-эпиде-
миологическая обстановка.

Но также для эффективной эксплу-
атации нелишним будет знать, как 
воду расходуют сами жители. Стиму-
лируя их к сокращению потребления 
воды в «целевых» источниках, можно 
снизить нагрузку на очистные соору-

жения. Не говоря уже о том, что раз-
умный расход воды – это одна из 
составляющих экологического благо-
получия на планете.

НИИУРС использует собственную ме-
тодику для оценки экономии воды, ис-
пользуемой на бытовые нужды. Для 
расчета используется специальный 
калькулятор, который вычисляет сни-
жение водопотребления объектом по 
сравнению с базовыми показателя-
ми, которые задаются ГОСТ 19681-
2016 и ГОСТ 21485-2016. Так же в 
расчете участвуют величины, харак-
теризующие ДЛИТЕЛЬНОСТЬ и ЧА-
СТОТУ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ САНТЕХ-
НИЧЕСКИХ ПРИБОРОВ. Калькулятор 
водопотребления основан на усред-

ненных показателях, расчеты являют-
ся приблизительными и не отража-
ют точный расход воды для каждого 
объекта.

Для того, чтобы узнать, как петер-
буржцы используют воду в быту и 
насколько бережно к ней относятся, 
АНО «НИИУРС» провёл опрос среди 
профильного сообщества.

Итак, чемпион по расходу воды  
в быту – это душ (Рис. 1).

Опрос НИИУРС показал, что летом че-
ловек принимает душ в среднем 10 
минут, зимой продолжительность уве-
личивается до 12 минут. При стан-
дартном расходе душевой лейкой в 
7,2 л/мин. в среднем тратится от 72 
до 86 литров воды в день на приня-
тие душа.

Снизить этот расход можно двумя 
способами: 

• Установкой водосберегающей душе-
вой лейки (при наличии достаточного 
напора в сетях водоснабжения);

• Установкой термостата на смеси-
тельное устройство, который обеспе-
чит излив воды комфортной темпера-
туры при неравномерном напоре.

Интересно, что принятие ванны не 
является популярной процедурой – 
35% опрошенных не имеют или не 
пользуются ею совсем.  40% респон-
дентов принимают ванну не чаще 1 
раза в месяц. И только 17-22% регу-
лярно делают это хотя бы один раз в 
неделю в зависимости от сезона.

Второй крупный потребитель воды  
в быту - унитаз. Стандартный унитаз 
на каждое смывание тратит 6 л воды. 
Таким образом, в среднем каждый 
человек в день при использовании 
унитаза сбрасывает около 30 л воды 
питьевого качества.

Установка унитазов с двойным смы-
вом поможет сэкономить воду за 
счет использования частичного 
смыва вместо полноценного.

Наш опрос показал, что большинство 
людей включают смеситель около 5 
раз в день. Используется он в сред-
нем на протяжении 8 минут. 

При этом два раза из пяти желез-
но приходятся на чистку зубов. А те-
перь занимательная арифметика: вы-
ключая воду во время чистки зубов, 
можно сэкономить 14 литров воды 
за раз.  

Использование смесителя в ванной

Использование душа, количество походов в душ в неделю
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Вода: как ее потребляют и какие есть 
способы сэкономить ресурс?

В неделю экономия достигает 196  
литров воды! 

Посудомоечные машины, как пра-
вило, более эффективно расходуют 
воду по сравнению с ручным мыть-
ем посуды. Они могут расходовать  
от 4 до 43 литров за один цикл, и ра-
дует, что  посудомоечные машины 
становятся неотъемлемой частью 
нашей жизни: 48% наших респонден-
тов ими пользуются.

• 52% опрошенных моют посуду ру-
ками; 
• 28% моют в посудомоечной машине; 
• 20% комбинируют оба способа. 

Стиральные машины потребляют от 
30 л до 155 л воды за одну стирку, в 
зависимости от вместимости бара-
бана. А поскольку 42% опрошенных 
нами людей сообщили, что они стира-
ют белье чаще двух раз в неделю, по-
требление воды из этого источника 
может быть достаточно высоким.

Кроме того, мы выяснили, какие спо-
собы экономии воды практикуют пе-
тербуржцы. Лидирует  выключение 
воды при чистке зубов и в процессе 
технических действий.

В целом наши исследование показа-
ло, что бережное потребление воды  
в быту может играть важную роль  
в достижении более эффективного  
управления ресурсами. 

Да, экономия не поможет предотвра-
тить аварии, тем не менее, каждый 
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может внести вклад в снижение на-
грузки на сети и очистные сооруже-
ния.
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Одним из «столпов» в повышении энергоэффективности и декарбонизации строи-
тельной отрасли является ответственное производство строительных материалов. 

Эта мера соответствует двенадцатой цели в области устойчивого развития ООН  
«Ответственное потребление и производство» и направлена на снижение негативно-
го влияния на окружающую среду. Выбирая тот или иной материал, важно понимать, 

какой экологический след он оставляет на этапе производства: сколько затрачено 
ресурсов, энергии на создание нового продукта и какое воздействие на экологию  

он оказывает.

Для проведения анализа используется 
комплексная методика – оценка жизнен-
ного цикла продукции (LCA). Как правило, 
стандартный цикл состоит  
из пяти этапов:

1. Этап производства продуктов (A1-A3);

2. Этап строительного процесса (А4-А5);

3. Этап эксплуатации (B1-B7);

4. Этап окончания жизни продукта (C1-C4);

5. Этап восстановления ресурсов (D).

Первые четыре этапа (A1-C4) иллюстри-
руют линейную модель жизненного цикла 
продукта, которая называется Creadle-to-
Grave (рус. От колыбели до могилы). 

При добавлении в цикл пятого этапа (D) 
такой подход уже носит название Cradle-
to-Cradle (рус. От колыбели до колыбели) и 
основан на идее безотходного производ-
ства, сводя к минимуму загрязнение окру-
жающей среды.

В соответствии со стандартом EN 15804 
«Устойчивое развитие в строительных ра-
ботах - Экологическая декларация про-
дукта» обязательными модулями для 
оценки продукта являются: 

А1 – добыча полезных ископаемых;

А2 – транспортировка сырья;

А3 – производство материала.  

Непосредственно на этапе производства 
продукта выбрасывается наибольшее ко-
личество СО2, поэтому в строительной ин-
дустрии очень важен выбор строительных 
материалов и их общий объем. Примене-
ние экологически чистых материалов в 
строительстве уменьшает пагубное воз-

действие человека на природу и создает 
безопасную для здоровья людей жилую 
среду.

Инструмент оценки жизненного цикла, раз-
работанный НИИУРС, позволяет произве-
сти количественную оценку воздействия 
строительных материалов на окружающую 
среду, а именно: посчитать потенциал гло-
бального потепления (ПГП) в эквиваленте 
выбросов СО2. С помощью показателя ПГП 
можно сравнивать воздействие различных 
газов на долгосрочное повышение сред-
ней температуры нашей планеты, основ-
ной причиной которого является антропо-
генная деятельность. 

Помимо обязательных модулей оценки 
продукта А1-А3 в расчет включен еще один 
этап строительного процесса - транспор-
тировка на строительную площадку (ста-
дия А4).  

Полученные данные позволяют анали-
зировать (и принимать меры по сниже-
нию) негативного воздействия объекта на 
окружающую среду. Результаты анализа 
учитываются при:

 - разработке конструктивных и архитек-
турно-планировочных решений;

 - подборе строительных материалов;

 - оценке цепочек поставок; 

 - логистики и процесса закупки матери-
алов. 

Применение такого метода оценки здания 
позволяет получить до трех баллов по ме-
роприятию 6.14 «Оценка жизненного цикла 
материалов (LCA)» системы сертификации 
GREEN ZOOM.

На этапе производства продукта:

• Добыча полезных ископаемых - А1

• Транспортировка сырья - А2

• Производство материалы - А3

На этапе строительного процесса:

• Транспортировка на строительную площадку - А4

Этап 
производства 

продукта

LCA

Этап 
восстановления 

ресурсов

Этап 
строительного 

процесса

Этап 
эксплуатации

Этап  
завершения  

срока службы

Оценка воздействия строительных материалов  
на окружающую среду
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Национальная система устойчивого развития в строительстве Green Zoom расширила рекомендации в области озеленения. Теперь 
получить дополнительные баллы и повысить шансы на платиновый сертификат для территории можно за использование в озеле-
нении местных видов растений, характерных для региона. Это позволит поддержать опылителей, бабочек и пчел, многие из кото-
рых зависят от местных растений, а также снизить риск будущих опасных инвазий. На сайте опубликованы два списка рекоменду-
емых растений – для московского региона и Ленинградской области. В каждый из них вошло более 400 растений, включая деревья, 
кустарники, а также травянистую растительность. Упор сделан на многолетние травы, а также цветущие растения.

Составлением списков и проверкой их на соответствие растениям местной флоры занималась междисциплинарная команда архи-
текторов и биологов «Архитекторы луга» – первая в России компания, практикующая принципы природоориентированного проек-
тирования в своих работах. 

Одним из важнейших аспектов водоэффективности является разумное использование водных ресурсов на нужды ирригации.  
Существует множество различных способов сокращения расхода воды питьевого качества на полив зеленых насаждений. 

Это и установка контроллеров для интеллектуального полива, и применение капельного полива, и использование ливневых стоков 
и другие технические решения. Но самое правильное – это грамотный выбор стратегии ландшафтного дизайна и ассортимента ис-
пользуемых растений.

Стандарт GREEN ZOOM рекомендует высаживать растения, устойчивые к местным климатическим условиям, не требующие допол-
нительного полива за исключением периода приживания, и способные переносить периоды временной засухи. 

Применение местных видов растений позволяет получить до 4 баллов при сертификации по системе GREEN ZOOM Новое строитель-
ство 1.2, а также поощряется другими стандартами системы.

Упор в рекомендациях сделан на многолетние травы и цветущие растения, способные поддержать опылителей – бабочек, пчел. 
Озеленение местными видами способствует сохранению биоразнообразия на осваиваемой территории, а также в ее окрестностях. 
Дополнительным преимуществом применения местных видов является то, что они лучше приспособлены к природным особенно-
стям родной местности, и вследствие этого меньше нуждаются в уходе и поливе, а значит, требуют меньше затрат при эксплуата-
ции, чем традиционно используемые в ландшафтных проектах виды.
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Озеленение местными видами растений

Суворова Дарья
Руководитель инвентаризации зеленых 
насаждений АНО «Зеленая инфраструктура 
городов»

«Использование местных видов де-
ревьев и кустарников в городском 
озеленении – это перспективная прак-
тика.

Во-первых, такой подход повышает 
устойчивость насаждений к городской 
среде. Местные виды приспособлены 
к климатическим и экологическим осо-
бенностям города.

Во-вторых, для каждой климатической 
зоны характерен свой индивидуальный 

Заместитель директора по науке АНО «Зеленая инфраструктура городов»
Яковлева Надежда

«Использование местных видов наиболее экономически выгодно для города. 

Городским службам нужно реже и меньше проводить уходовые мероприятия, так 
как эти растения менее подвержены болезням и отпаду, более устойчивы к вреди-
телям. Они с наибольшей вероятностью достигают состояния максимальной эко-
логической продуктивности.»

Значительный шаг в сторону устойчивого развития

ассортимент растительности, он может 
включать и эндемичные растения, по-
этому важно использовать в озелене-
нии именно их для создания городской 
идентичности.

В-третьих, аборигенные виды сдержи-
вают распространение инвазивной сор-
ной растительности.

Все эти факторы ведут к улучшению 
экологической обстановки в городе.»

Перечень местных видов растений, рекомендованных системой GREEN ZOOM для озеленения в Ленинградской области и в Московском регионе
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ПИЩЕВЫЕ ОТ ХОДЫ: ПРОБЛЕМА И ПУ ТИ ЕЕ РЕШЕНИЯ

Пищевые отходы: 
проблема и пути  
ее решения

Большинство людей не имеет пред-
ставления о том, что происходит с пи-
щевыми отходами после того, как 
они выбросили их в мусоропровод, а 
также об экологических последстви-
ях. В реальности эти отходы оказы-
ваются либо вывезены на полигон, 
либо сожжены на мусоросжигатель-
ном заводе. 

Пищевые отходы становятся все более 
серьезной проблемой. Они не толь-
ко негативно влияют на окружающую 
среду, но и на экономику. 

Согласно докладу ЮНЕП об индексе 
пищевых отходов за 2021 год, в России 
производится 33 кг бытовых пищевых 
отходов за год на душу населения. При 
этом пищевые отходы составляют от 
27% до 33% отходов, образующихся в 
жилых помещениях . На первый взгляд 
кажется, что это не так уж и много, но 
давайте рассмотрим эту проблему под-
робнее.

В сложившихся территориальных схе-
мах управления отходами крупных го-
родов пищевые отходы попадают в 
общий бак со смешанными отходами  
и, в большинстве случаев, отправляют-
ся прямо на полигон. Даже если сме-
шанные отходы идут на мусоросорти-
ровочный комплекс, загрязненные 
пищевыми отходами перерабатывае-
мые фракции трудно извлечь. В итоге 
это приводит к потерям полезных 
фракций, экономическим потерям,  
снижается количество переработан-
ных отходов и растет площадь свалок.

Органические отходы на полигонах  
начинают разлагаться в анаэробных 
условиях, то есть без доступа кислоро-
да. В результате образуется жидкость 
(фильтрат) и смесь газов, в основ-
ном состоящая из метана и углекисло-
го газа, оба из которых являются т.н. 
«парниковыми» газами. 

После дождей органические и неорга-
нические компоненты растворяются 
с образованием высокотоксичных хи-
мических веществ, которые могут про-
сачиваться в грунтовые воды и влиять 
на загрязнение почв в близлежащих 
землях.

Отсутствие сортировки пищевых отхо-
дов и ненадлежащая эксплуатация по-
лигонов приводит к мусорным лави-
нам , загрязнению водных объектов  
и почв фильтратом, а также к отравле-
нию воздуха выделяющимися газами  

на много километров вокруг. Поэтому 
решение проблемы пищевых отходов 
должно стать частью нашей повсед-
невной жизни. 

Для начала необходимо контролиро-
вать потоки органических отходов.

Поэтому мы решили проследить воз-
можные варианты движения пищевых 
отходов в многоквартирном доме на 
примере условной кожурки от банана.

В контексте квартир и многоквартир-
ных домов управление пищевыми от-

ходами может быть сложной задачей. 

Одна из основных проблем утилизации 
пищевых отходов в квартире и много-
квартирном доме заключается в том, 
что обычно имеется ограниченное про-
странство для хранения пищевых от-
ходов. 

В большинстве квартир нет специаль-
ного места для хранения пищевых от-
ходов, поэтому их приходится хранить 
в обычном мусорном баке.

Кроме того, часто не хватает системно-

го подхода для правильной утилизации 
пищевых отходов, например, контей-
неров для компостирования или дру-
гих способов утилизации. Кроме того, 
в многоквартирных домах часто дей-
ствуют правила и нормы, которые за-
трудняют жильцам надлежащее обра-
щение с пищевыми отходами.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Стоит помнить, что первое и самое эф-
фективное правило сокращения отхо-
дов – это предотвращение их образо-

вания. Люди могут покупать слишком 
много продуктов или переоценивать 
необходимое их количество. Обяза-
тельно планируйте питание заранее 
и старайтесь использовать остатки 
пищи. Управление пищевыми отходами 
в квартире и многоквартирном доме 
может быть непростой задачей. Одна-
ко при системном подходе, наличии  
необходимой инфраструктуры и регу-
лирующих механизмов можно сокра-
тить количество пищевых отходов  
и их негативное воздействие.

Самый простой способ — это установить 
измельчитель отходов под мойку, диспоузер. 
Такое решение не занимает много места 
и позволяет избавляться от большинства 
пищевых отходов. Но у него есть одно 
существенное ограничение. Пищевые отходы, 
проходящие через утилизатор, смываются 
и попадают на очистные сооружения. 
Если эти сооружения не оборудованы 
биогазовыми установками, пищевые отходы 
в канализационных стоках наоборот только 
создают дополнительную нагрузку.

Компостировать банановую кожуру очень 
просто - просто поместите остатки банановой 
кожуры в компост. Их можно есть целиком, 
но в таком виде они компостируются дольше. 
Вместо этого вы должны разрезать их на 
более мелкие кусочки, чтобы ускорить 
процесс. Закапывание целой банановой 
кожуры в почву приводит к более медленному 
процессу разложения на питательные 
вещества для растений. Для этого процесса 
необходим воздух, и закопанная банановая 
кожура будет разлагаться гораздо медленнее, 
чем помещенная в компостную кучу, которую 
регулярно переворачивают и проветривают.

Биогазовые установки — это 
эффективный и действенный способ 
уменьшить количество пищевых отходов, 
образующихся в многоэтажных зданиях. 
Эти установки компактны, что делает 
их идеальными для использования на 
небольших площадях, и они могут быстро 
и легко преобразовывать пищевые 
отходы в энергию, которую можно 
использовать для общедомовых нужд.

В многих странах домашних животных кормят пищевыми 
отходами. Но чтобы скот был здоров, необходимо 
применять научно признанные и подтвержденные 
подходы производства кормов. Разработаны различные 
методы для безопасного превращения пищевых отходов  
в сухие и влажные корма для животных.

На покрытие нужд 
очистных сооруженийОчистные сооружения  

с биогазовой установкой

Зона накопления 
отходов в местах 

общего пользования

Квартира

Обработка/утилизация

Мусоросжигательный завод

Захоронение  
несжигаемых «хостов»

Органика на полигонах 
разлагается в 
анаэробных условиях 
с образованием 
парниковых газов  
и жидкого фильтрата.

При сжигании отходов выделяются 
парниковые газы и токсичные вещества, 
которые способствуют развитию 
проблем со здоровьем, таких как раковые 
заболевания, заболевания дыхательных 
путей и гормональные изменения. Кроме 
того, происходит потеря ценных минералов 
и питательных веществ, которые могли бы 
вернуться в почву.

Захоронение

Транспортировка также 
является источником 
выбросов. Поэтому 
сокращение транспортных 
путей также важно 
для снижения общего 
воздействия.

Другой способ — это переработать пищевые отходы в мульчу, 
предварительно измельчив их высушив. Мульча помогает улучшить 
качество почвы и здоровье зеленых насаждений, сдерживая 
распространение сорняков и обеспечивая благоприятную среду 
обитания для микроорганизмов. Кроме того, мульча помогает 
удерживать влагу на в почве, снижая необходимость полива. 
По мере разложения такая мульча будет выделять в почву 
питательные вещества для растений.

По мере разложения будут  
в почву питательные вещества  
для растений.

Бананчик 
в корзинке 

продуктовой

Бананчик  
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банабчика
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И ЭМ 
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отходы
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установка
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компостный 

контейнер 

Контейнер
смешанных 

отходов

Контейнер 
для пищевых 
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 Тепловая 
энергия

Жидкие 
отходы Биогаз

Корм для 
животных

Компост/ 
удоброения

Закапывание, 
использование 
при посадках

Анаэробное сбраживание 
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Сушка  
и измельчение

Полигон
смешанных 

отходов



ЖИЛА Я СРЕ Д А И ИНДЕКС СЧАСТЬЯ

60    СОЦИА ЛЬНЫЙ АСПЕК Т УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ

ЖИЛА Я СРЕ Д А И ИНДЕКС СЧАСТЬЯ 

ГОДОВОЙ ОТЧЕ Т НИИУРС 2022   61

Жилая среда и индекс счастья Исследовательская работа, пред-
шествующая созданию руковод-
ства, длилась более семи лет. 
Первые пять из них были посвя-
щены обсуждению жилой среды  
в профессиональной среде, рабо-
те с девелоперами, осмыслению 
истории и наследия. 

В апреле 2020 года НИИУРС сфор-
мировал рабочую группу, которая 
за полгода сумела сформулировать 
накопленный опыт в работе «Жилая 
среда будущего» — в ней было 
сформулировано видение и основ-
ные принципы создания жилой 
среды будущего в России. С осени 
2020 по весну 2022 принципы были 
апробированы в прикладной сфере.

Так, ключевой идеей национальной 
жилой среды будущего стал фокус 
на человеке: функциональность и 
комфорт среды определяются тем, 
насколько она помогает каждому в 
развитии его потенциала. Человек 
— это субъект, необходимо пони-
мать его интересы и создавать для 
него инфраструктуру, в которой он 
может реализовывать себя.

«При положительной динамике жи-
лищного строительства качество 
жилья, качество городской за-
стройки вызывает опасения — даже 
не в технологическом или функцио-
нальном смысле, а, прежде всего, в 
социальном. Цели такой стройки не 
могут сводиться только к объемам. 

Необходимо создавать среду, кото-
рая будет одновременно доступной, 
экологичной и благоприятной для 
раскрытия человеческого потенци-
ала — для этого мы ввели понятие 
«индекса счастья» жилой среды. 

Мы сформулировали новые прин-
ципы создания массовой жилой 
среды, которая в перспективе 30-40 
лет займет 50-70% от общего объе-
ма строительства. Подчеркнем, не 
жилья бизнес-класса, а жилья для 
среднестатистического россияни-
на», — говорит Вера Бурцева.

Сегодня застройщики редко дума-
ют о человеке как об индивидууме. 
Это следует из принятого подхо-
да к созданию объектов недвижи-
мости, когда профессионал дол-
жен следовать нормативной базе 
— то есть сводам правил, что долж-
но быть запроектировано в здании 

Вопрос идеальной жилой среды стоит перед урбанистами, девелоперами, архитекторами и другими 
профессионалами, связанными с созданием пространств для жизни людей, каждый день. У жилой 

среды будущего есть особо важные характеристики, напрямую влияющие на качество жизни людей. 
Совокупность этих характеристик формирует «индекс счастья» — мы рассчитали этот индекс и вы-

пустили руководство по созданию жилой среды будущего в России.

и вокруг него. Идея и суть норма-
тивной базы изложена в федераль-
ном законе о «Техническом регу-
лировании», и она заключается в 
обеспечении безопасности: чело-
век в своем жилище не должен за-
мерзнуть, должен быть обеспечен 
необходимым количеством свеже-
го воздуха для дыхания, не должен 
быть отравлен вредными летучи-
ми соединениями, здание должно 
просуществовать 100 лет, не раз-
рушившись само. Энерго- и водо-
эффективность, экологичность, эр-
гономичность, комфорт — это не 
входит в нормативную базу и оста-
ется на усмотрение застройщика.  

Но есть и хорошая новость: сегод-
ня, когда устойчивое развитие и 
ESG-повестка у всех на слуху, за-
стройщики все чаще начинают 
учитывать экологичность и энер-
гоэффективность зданий и даже 
позиционировать это как УТП. Но 
удовлетворение только базовых 
физиологических потребностей и 
даже комфортное существование 
не делают жизнь людей полноцен-
ной, не говоря уже о счастье. Нам, 
людям, важно развитие собствен-
ного потенциала, самореализация 
и качественное взаимодействие с 
другими — эти идеи поддержива-
ли Аристотель и Маслоу, и это под-
тверждают современные иссле-
дования. Так, для полноценной 
работы зеркальных нейронов нам 
важно быть в контакте с другими 
— мозг человека просто не рассчи-
тан на одиночество. Одиночество 
сегодня уже называют эпидемией, 
повышающей риск развития сер-
дечных заболеваний и депрессии 
и повышающей статистику самоу-
бийств. При этом сложно однознач-
но сказать: люди чувствуют себя 
одинокими, потому что проводят 
все больше времени в сети, или они 
проводят время в сети, потому что 
одиноки. Кроме этого, согласно от-
крытию Мартина Новака, движущей 
силой эволюции является не выжи-
вание, а сотрудничество.

«Жилая среда — это сложная си-
стема элементов с большим коли-
чеством взаимосвязей, и смысл 
жилой среды — раскрытие потен-
циала человека. Оно возможно в 
том случае, если три основных эле-
мента жилой среды — здания и ин-

фраструктура, культура и ценности, 
социальные связи — гармонично 
взаимосвязаны. Создавая жилую 
среду, мы строим здания и инфра-
структуру, учитываем культуру и 
ценности, а социальные связи про-
ектируем с помощью социального 
инжиниринга, основываясь на пер-
вых двух элементах», — поясняет 
Вера Бурцева.

«Индекс счастья» для жилой среды 
будущего предлагает перечень из 
семи принципов:

1. Заложить ценности;

2. Использовать то, что успешно ра-
ботает сотни лет;

3. Увеличивать автономность 
(энергетика, функциональность, об-
учение, медицина, культура и т.д.);

4. Следовать архитектурной гармо-
ничности;

5. Создавать сети;

6. Развивать экономическую устой-
чивость (занятость населения);

7. Следовать устойчивому разви-
тию.

Принципы являются разделами ме-
тодики оценки, по каждому из ко-
торых можно получить определен-
ное количество баллов в случае 
соответствия. После подсчета бал-
лов необходимо оценить стоимость 
создания жилой среды и цену про-
дажи квадратного метра. Макси-
мальное количество баллов, кото-
рое может набрать объект — 66. 
Стремление набрать больше бал-
лов, то есть соответствовать боль-
шему числу принципов жилой 
среды будущего и делать такую 
среду доступной, и формирует «ин-
декс счастья» жилой среды.

Руководство «Жилая среда будуще-
го. Индекс счастья» выпущено из-
дательством «Страта» и доступно 
для всех — скачать его можно по 
ссылке.
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Узкий профиль в современном 
мире равно не эффективности. 

Например, для того, чтобы 
быть хорошим специалистом 
или управленцем, недостаточ-
но просто получить качествен-
ное образование. Важнейшую 
роль в компаниях сейчас игра-
ют люди, имеющие глубокие 
знания в своей области и овла-
девшие несколькими смежны-
ми профессиями, их называют 
T-shaped people. Эта концепция 
как нельзя лучше демонстриру-
ет важность междисциплинар-
ного подхода – лучшие (сотруд-
ники, компании, отрасли)  всегда 
на стыке дисциплин и областей 
знаний.

В нашем случае, если мы пере-
носим это на строительную от-
расль, аналогия будет такой: за-
думав построить действительно 
комфортное, экологичное жилье, 
девелопер не может опираться 
только на стандартную норма-
тивную базу. Она – узконаправ-
ленная, заботящаяся только об 
одном аспекте - безопасности. 

Это важно, но в современном 
мире уже недостаточно. 

«Зеленые стандарты», как ин-
струмент управления каче-
ством, предполагают именно 
T-shaped-подход. Они не проти-
воречат нормативной базе, а до-
полняют ее, рассматривая про-
ектирование и с точки зрения 
экологичности объекта, и его 
эффективной эксплуатации, и 
потребительских свойств. И уже 
конечно создание «устойчиво-
го» объекта требует от команды 
проекта знаний не только в об-
ласти инженерии…

Проблема в том, что в сложив-
шейся практике проектирования 
характеристики объекта, кото-
рые можно отнести к экологич-
ным, часто рассматриваются 
уже после формирования пер-
воначального проекта. Это чаще 
всего приводит к усложнению 
процесса проектирования, уве-
личению затрат и невозможно-
сти постфактум внести рацио-
нальные ресурсоэффективные 
решения. 

«Зелёные» решения в этом слу-
чае плохо интегрируются в про-
ект и обходятся дороже в реали-
зации и обслуживании.Другая 
сложность состоит в том, что 
проектирование в стандартном 
его понимании мало рассчита-
но на взаимодействие между ор-
ганизациями, ответственными 
за разработку разных разделов 
проектной документации. Про-
ектирование обусловлено нор-
мами, техническим заданием 
каждого раздела, а также жест-
кими сроками выполнения. При 
таких условиях развилась не ко-
мандная работа, а высокая сте-
пень автономности исполните-
лей, которые совершенствуются 
в своей области, но ей же и огра-
ничиваются. 

Этот подход порождает несогла-
сованность действий, ограни-
ченность кругозора, затрудне-
ние эволюции проектируемых 
объектов.

Проблемы важные и сложные, 
особенно когда их нужно ре-
шать с учетом непрерывности 

Роль междисциплинарного 
подхода 

Изображение: Sam Chivers

проектных и монтажных про-
цессов…  

Эти проблемы успешно решает 
междисциплинарный подход. 

Поговорим о его особенностях.

• Главным идентификатором та-
кого подхода является установ-
ление подчиненности между 
взаимодействующими дисци-
плинами. «Ведущей» является 
та дисциплина, которая форми-
рует проблематику и цели меж-
дисциплинарного исследования, 
именно с ее позиции проводит-
ся окончательная трактовка ре-
зультатов междисциплинарного 
исследования. 

• Командная работа специали-
стов разных дисциплин – это 
Альфа и Омега. Члены коман-
ды принимают решения, осно-
вываясь на общем видении и 
целостном понимании проек-
та. Самое сложное здесь – как 
раз собрать сплоченную коман-
ду, в которой каждый специа-
лист умеет рассматривать про-
блемы с разных точек зрения 
и мыслить за пределами своих 
обычных рамок. При возникно-
вении проблем каждый делает 
вклад в поиск решения, но ве-
дущую роль – роль фасилитато-
ра, обеспечивающего успешную 
групповую коммуникацию, вы-
полняет специалист по устойчи-
вому развитию. Главным пар-
тнером выступает руководитель 
проекта.

Междисциплинарный подход 
позволяет включать «зеленые» 
решения на начальных этапах 
проектирования. Вопрос «для 
чего это нужно?» в команде от-
сутствует в принципе, посколь-
ку цели проекта обсуждаются 
заранее со всеми участника-
ми, в числе которых, напомним, 
обязательно есть специалист 

по УР. На этом этапе выявля-
ются  и включаются в первона-
чальный проект потенциальные 
энергоэффективные решения. 
При этом важно использовать 
возможности современных циф-
ровых инструментов: энергомо-
делирование, моделирование 
освещённости, CFD-моделиро-
вание и т.д. Это позволяет оп-
тимизировать проект с помо-
щью определения ориентации 
и местоположения здания, его 
формы, типа остекления, тепло-
технических характеристик огра-
ждающих конструкций здания, 
принципиальные решения для 
систем отопления, кондициони-
рования и вентиляции.

Для наглядности рассмотрим 
мероприятие 3.1 «Сокраще-
ние объема потребления воды 
питьевого качества для поли-
ва вне здания» Книги 1.2 GREEN 
ZOOM Новое строительство. 

Один из вариантов его выпол-
нения - это применение в озе-
ленении территории адаптиро-
ванных к данной местности и 
климату растений, не требую-
щих регулярного искусственно-
го полива. Казалось бы, все про-
сто: необходимо обратиться в 
любой питомник и купить то, что 
они предлагают, ведь все их рас-
тения выращены в том же кли-
мате и, соответственно, хорошо 
приживутся. Однако на практи-
ке такое решение не приводит к 
ожидаемым результатам. 

Дело в том, что ассортимент пи-
томников диктует рынок, а не 
целесообразность использова-
ния данных растений, и уж тем 
более не сохранение естествен-
ного биоразнообразия застра-
иваемой территории. Поэто-
му для того, чтобы указанное в 
стандарте мероприятие действи-
тельно приводило к сокраще-
нию воды питьевого качества 
на полив, необходимо привлечь 

в рабочую группу специалистов 
по биоразнообразию, генераль-
ному планированию территорий, 
а также руководителя проекта 
и консультанта по устойчивому 
развитию. 

Определить и утвердить пере-
чень адаптивных растений, под-
ходящих для конкретных усло-
вий. 

На первой встрече рабочей 
группы консультант проекта по 
устойчивому развитию обозна-
чает (объясняет) общую цель 
мероприятия и примерный путь 
его решения. Далее специалист 
по биоразнообразию помога-
ет определиться с выбором не-
обходимых растений, согласно 
ландшафтной концепции. Затем 
специалисты по генплану и 
ландшафтному дизайну опреде-
ляют, где растения необходимо 
разместить, при необходимости 
можно получить дополнитель-
ные консультации специалиста 
по биоразнообразию. 

После утвержденного списка 
требуемых адаптивных рас-
тений руководитель проекта 
может передать его выбран-
ному питомнику. И пока объект 
строится, саженцы вырастут до 
необходимого размера и будут 
готовы к посадке в ходе работ 
по благоустройству.  

Таким образом, междисципли-
нарный подход помогает до-
стичь глубокого понимания ме-
роприятий в рамках устойчивого 
развития в строительстве, а 
также позволяет реализовать  
их последовательно и экономи-
чески целесообразно.
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Разработка пользовательских сценариев - это мо-
делирование будущей жизни жильцов исследуемо-
го квартала с целью определения, насколько проек-
тируемый функционал территории будет отвечать 
их потребностям.

Сценарии жизни людей различаются, прежде всего, 
в зависимости от их возраста, т.к. возраст опреде-
ляет род занятий и сферу интересов. Также сценарии 
можно разделить на индивидуальные и коллективные 
(дружеские, семейные, соседские). Сценарии разли-
чаются и от времени года, т.к. летом люди в среднем 
склонны проводить больше времени на свежем воз-
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духе, поскольку это более комфортно, чем в холодное 
время года, а также сценарии буднего и выходного дня. 
При всем разнообразии сценариев у них есть кое-что 
общее: обязательная часть (учеба, работа), бытовые за-
боты (покупка продуктов, посещение аптеки, химчистки 
и т.д.), занятия спортом (пробежки, велосипеды, роли-
ки, игровые виды спорта и т.д.), занятия по интере-
сам (кружки и секции, центры раннего развития и пр.), 
отдых и выгул домашних питомцев. 

Есть группы людей, инфраструктура для отдыха и до-
суга которых традиционно организована недостаточ-
но, - это подростки, которым требуется собственное 

пространство, и пожилые люди, для которых вместо 
лавочки у подъезда желательно было бы установить 
удобные эргономичные скамейки с подлокотниками в 
местах с красивым видом или же уличные шахматы. 

В современных домах в большинстве случаев нет мест 
для знакомства и общения соседей, проведения со-
вместных мероприятий, например, общей гостиной. 
Такие помещения позволят жильцам, которые испыты-
вают недостаток в общении (или живом общении), вос-
полнить этот дефицит, а также поспособствуют уста-
новлению благоприятных отношений с соседями. Такие 
помещения могут использоваться и для детских заня-

тий, и для взрослых клубов по интересам, настольных 
игр и т.д. Это – большой вклад в качество социальной 
среды, которое, в свою очередь, влияет на уровень сча-
стья человека. Также среди преимуществ организации 
таких помещений можно отметить повышение ощуще-
ния личной безопасности и снижение количества кон-
фликтов между соседями, выход из виртуального мира 
в реальный, развитие талантов и повышение интереса 
к творчеству и рукоделию, социализация старшего по-
коления. →

СЦЕНАРИИ ЖИЗНИ ЛЮДЕЙ
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Сценарии жизни людей
Разработка пользовательских сценариев - это моделирование будущей жизни жильцов 
исследуемого квартала для определения, насколько проектируемый функционал территории 
будет отвечать их потребностям

Жилые комплексы с развитой инфраструк-
турой и продуманным благоустройством 
территории предоставляют своим жиль-
цам разнообразие потенциальных видов 
деятельности в независимости от возрас-
та и сезона. Если инфраструктура комплекса 
ограничена одними продуктовыми магазина-
ми, аптеками и бытовыми сервисами вроде 
салона красоты, в ней отсутствуют помеще-
ния для спорта, творчества или репетиций 
- основным сценарием жизни в данном ЖК 
будет сценарий спального района, где люди 
только спят, а для всего остального им при-
ходится покидать свой квартал, перемеща-
ясь в другие районы города. 

В современном жилом комплексе, в зависи-
мости от его размеров, необходимы спортив-
ные и детские площадки для разных возрас-
тов, зоны активного и тихого отдыха, зоны 
для прогулок, защищенные от неблагоприят-
ных погодных условий (ветра и дождя).

Даже на этапе проектирования можно смо-
делировать жизнь людей на территории ком-
плекса, представив себя персонажем опре-
деленного пола и возраста, имеющим набор 
свойственных ему потребностей и интере-
сов. Двигаясь по генплану, пройти путь от 
своей квартиры или подъезда до того места, 
где эту потребность можно реализовать 
(либо остановки транспорта). По ходу движе-
ния можно будет сделать выводы о том, на-
сколько далеко и удобно это расположено, 
не пересекается ли путь пешехода с автомо-
бильной или велосипедной дорожкой и яв-
ляется ли это пересечение безопасным для 
участников движения, является ли марш-
рут безопасным и комфортным, есть ли ка-
кой-либо визуальный контакт с природой  
и т.д. 

Удалось ли вообще реализовать потреб-
ность и насколько это было легко и прият-
но или долго и сложно? Могут ли жильцы 
гулять при любой погоде, есть ли хотя бы 
в некоторых дворах устройства защиты от 
ветра, дождя, палящего солнца (беседки)? 

Смоделировав все возможные сценарии, 
можно получить целостную картину и гово-
рить об определенной объективности ре-
зультатов. По результатам моделирования 
составляются диаграммы, например: 

В случае, если выяснится, что какие-либо 
из важных потребностей некоторых групп 
людей не будут удовлетворяться или будут 
возникать сложности при их реализации, 
формулируются рекомендации, например, 
расположить тихие зоны на удалении от 
шумных; предусмотреть большее разнообра-
зие для подростков, чтобы направлять их 
активность, в т.ч. разрушительную, в опре-
деленное русло; предусмотреть защиту от 
погодных условий в определенных зонах  
и т.д. 

Такое моделирование можно и нужно вы-
полнять на этапе концепции или даже за-
кладывать в саму концепцию. 

Продуманная инфраструктура и благоустрой-
ство, учитывающие потребности современ-
ного человека и человека ближайшего буду-
щего, поспособствуют более полноценной 
жизни людей на территории комплекса, уста-
новлению благоприятных отношений с жите-
лями дома, развитию их человеческого по-
тенциала, особому имиджу девелоперской 
компании, как компании, которая не просто 
строит квадратные метры, а создает жилую 
среду с возможностями для развития и бла-
гоприятной атмосферой.

СПОРТ И АКТИВНЫЕ ЗАНЯТИЯ
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Моделирование  
пешеходных потоков
Моделирование пешеходных пото-
ков – это инструмент, позволяю-
щий создать цифрового двойника 
движения пешеходов. Двойник, в 
свою очередь, дает возможность 
качественнее прогнозировать ра-
боту пешеходных систем и прини-
мать обоснованные решения при 
проектировании территорий ком-
плексной застройки и внутренних 
объемов зданий.

Цифровые двойники рекомендуется 
создавать для следующих задач: 

1. Зонирование участка строи-
тельства. Определение наибо-
лее и наименее проходимых зон, 
разделение шумных и тихих мест 
времяпрепровождения людей, 
создание публичных и приват-
ных территорий.

2. Создание пешеходных маршру-
тов. Выстраивание маршрутов 
таким образом, чтобы пешеход 
не пересекал участки озелене-
ний и не сталкивался с другими 
пользователями объекта (вело-
сипедистами, роллерами, само-
катчиками и т.д.).

3. Расположение объектов инфра-
структуры на территории участ-
ка. Размещение стритритейла, 
магазинов, мастерских и дру-
гих инфраструктурных объектов 
в наиболее проходимых местах, 
либо по другим заданным кри-
териям.

4. Планирование взаимодействия 
пешеходов с транспортом. Опре-
деление максимально удобных 
для человека мест пересечения 

внутренних дорог, расположе-
ния остановок общественного 
транспорта и парковок.

5. Организация массовой эвакуа-
ции людей из мест их концен-
трации. Моделирование узких 
мест, так называемые «бутылоч-
ных горлышек», мешающих бы-
строй эвакуации людей из обще-
ственного или жилого здания.

6. Проверка работы пропускных 
систем в зданиях. Обеспечение 
свободного перемещения людей 
без больших очередей и без 
помех друг другу.

7. Бизнес-процессы. Определение 
влияния нового пункта обслу-
живания посетителей на распре-
деление пешеходных потоков в 
здании, а также определение ко-
личества таких пунктов и их ра-
боты для управления потоками 
людей.

8. Оценка проходимости торго-
вых зон в общественных здани-
ях. Определение проходимости 
отдельных точек, расчет количе-
ства людей, которые с опреде-
ленной вероятностью посетят 
тот или иной магазин; 
Создание плотности потока по-
сетителей, необходимого арен-
датору.

9. Оптимизация планировки по-
мещений. Разделение потоков 
людей в местах, где это необхо-
димо.

В основу моделирования пешеход-
ных потоков заложена модель со-
циальных сил, разработанная  
Хелбингом и Молнаром. 

Эта модель использует Ньютонов-
скую механику для описания дви-
жения пешеходов, то есть в ней 
мотиваторы и воздействия на пе-
шехода выражены в форме раз-
личных сил. Одно из преимуществ 
этого метода – соответствие моде-
ли концепции «упругого удара»: пе-
шеходы как будто отталкиваются 
друг от друга и никогда не пересе-
каются.

Методология также предполагает, 
что пешеходы:

• анализируют окружающее про-
странство и выбирают кратчай-
шие пути;

• избегают столкновений с други-
ми объектами и не накладывают-
ся друг на друга;

• держатся на определенном рас-
стоянии друг от друга;

• имеют индивидуальные предпо-
чтения и состояния, принимают 
решения по дальнейшим пере-
движениям;

• двигаются с индивидуальной ско-
ростью с учетом ситуации, пола, 
возраста, ограничений.

Именно такой «дуэт» – имитацион-
ное моделирование, основанное на 
максимально приближенной к ре-
альности методологии, и четко по-
ставленная задача – помогут до-
стигнуть цели. А именно – создать 
безопасную, удобную и продуман-
ную территорию или здание. 

Используйте QR-код чтобы ознако-
миться с короткой видео-презента-
цией инструмента. 
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